Avv. Domenico de Simone

Viale Parioli, 63 00197 Roma
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040
email certificata: domenico. desimone@oav.legalmail.it

TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
. Sez. Fallimentare V.G.

Istanza di omologa del piano del consumatore in accordo con i
~ creditori ex art. 8 L. 3/12 con domanda subordinata di liquidazione ex

art. 14 ter L. 3/2012

la sig.r- (D
— residente in Roma alla via délle

Zoccolette, 30, e ivi elettivamente domiciliata in viale dei Parioli, 63,

| presso lo studio dell'avv. Domenico de Simone (C.F. DSM DNC 49B02,

H501H) che la rappresenta e difende giusta procura allegata in atti, e che
agli effetti ‘di cui agli artt. 125, 136 e 170 c.p.c. dichiara di voler ricevere le
comunicazioni e. gli avvisi di cancelleria al seguenté numero- di fax
06.97252948 e/o alla . seguente casella di posta elettronica certlﬁcata
domenico. des1m0ne@oav legalmall it; '

premesso _

e che I’istante versa in una situazione di sovraindebitamento cosi come

deﬁmta dall’art. 6 L. 3/2012

o che la sig. ra—m data 16/11/2017, per mezzo del sottoscrltto

procuratore, ha presentato all’Iil.mo Tribunale istanza per la nomina di un
- Professionista al sensi dell’art. 15, comma 9 L. 3/2012;

eche con ordinanza del 15/01/2018, dep0s1tata in cancellerla in data
24/01/2018, I’TIll.mo Presidente dott. La Malfa di codesta sez. F allimentare
del Tribunalc di Roma‘ nominavd al sensi dell’aft. 15, L. 3/12, PAvv.
erlam Scimemi, Roma | o

oche nel corso dei mesi pregressi I’istante ha illustrato al nominato
professionista, la proposta del piano del consumatore in accordo con i
;creditori al fine di ottenere almeno il 60% dei voti favorevoli nei termini di

cui all’art. 11, comma 1 L. 3/12 (cfr. doc. A e relativi allegati);
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Avv. Domentco de Stmone

Viale Partolt, 63 00197 Roma
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040
email certzﬁcata. domenico.desimone@oav.legalmail it
o che & stato presentato un piano del consumatore articolato e dettagliato

che pur avendo ricevuto parere favorevole dell’OCC.a mezzo della
relazione positiva ex art. 9 L..3/12, non é stato dichiarato ammissibile dal
" Tribunale per la durata superlore (nel caso di specie era stato artlcolato in

18 anni) ai criteri previsti dalla c.d. legge Plnto prevnstl per le procedure

" concorsuali (L. 89/2001, art. 2, comma 2 bzs. massimo 6 anni come

.ragionevole durata della'procedUra), in assenza dell’accordo del creditore
lpotecarlo

e che pertanto la ricorrente intende rlpresentare il piano del consumatore
quésta volta in accordo con i creditori, avendolo riformulato con I’ausilio
'dell’OCC incaricato dal Tribunale facendolo quindi ricadere nell’alveo dei

parametri. normativi, sia della legge Pinto, sia dell’interpretaziohe di

codesto Tribunale rispetto alla durata ‘del piano, sia, soprattutto, della -

- convenienza per il creditore rispetto all?alternativa liquidatoria, in termini

d1 durata e vantagglo économico ex artt. 7, 8 e 9 L. 3/12;
, o conszderato
e che PPavv. Miriam Scimemi, quale professionista nominato dall’Ill.mo
Tribunale di Roma, dopo aver rielaborato-con la collraborazionbe fattiva
‘ dell’esdebiténda. e di codesfo difensore, il nuovo piano del consumatore in
' vaqcordo, verificati tutti i preéupposti di legge in termini di meri"tevolezza,

ragioni 'de!l’indebitaménto e sopratﬁutto la nuova durata dello stesso

all’interno dei. parametri  riveduti, nella relazione ex art. 9 L. 3/12 ha

espresso giudizio soddisfacente sulla_fattibilita e convenienza del piano

rispetto all’alternativa liquidatoria e sulla relativa documentazione allegata

dall’istante, giudicata completa e Veritiera (cyfr.‘ doc. B ¢ relativi allegati); _

e Giova qumd1 al fine di dare un quadro completo d1 analisi all’Ill.mo

Tribunale adito, svolgere un approfondlto rlepllogo su tutto il percorso sin

qui “svolto dalla sig.ra — al fine dell’espletamento e

~ dell’accoglimento della domanda di esdebitamento ex art. 7 della L. 3/12

qui richiesto in termini di piano del consumatore in accordo con i creditori,

~avvalendosi della votazione dei creditori per almeno il 60%, sentito

IPOCC, 0in alternativa della decisione finale del Trib‘u_n‘ayile;
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Avv. Domenico de Simone

Viale Partolt, 63 00197 Rorma
~ tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040
email certificata: domenico.desimone(@oav.legalmail.it - «
Di seguito: 1) Ragioni dell'acquisto dell’ immobile oggetto di pignoramento
“— rispetto ‘del canone di diligenza -del debitore; 2)
sopravvenuto sovraindebitamento della  sig.ra

Analisi del Piano; 5) Convenienza del Piano per il credltore 6) Rapporto
con la pendente procedura esecutlva (r.g.ce. 822/17).

‘.1) Ragioni dell'a(_:qulsto dell'lmmoblle oggetto di pignoi‘amento.-—;

rispetto del cahone di diligenza del debitore

‘La signo'ra—coniugata con l'avvocato_é nata e

ha sempre vissuto in Argentina fino al 2007 e subito d'opo il matrimonio si

& trasferlta in Italia in una. plccola casa (cxrca 53 mq.). di proprieta del

marito sita in Roma alla via della Lungaretta 66 sino all'anno 201 I..

Nello étesSo anno, I'imminente nascita del secondo ﬁglio -hata il

25 giugno 2011), ha spmto i coniugi a cercare un nuovo 1mm0blle che
. fosse idoneo alle mutate eSJgenze della famlglla ormai in progressiva

espansione.

Il caso ha voluto che l'avv. Danilo Tonon, ex dominus dell'avv.
_mettesse in vendita la proprieté di via delle Zoccolette, 30,
- Roma, rappresentando. allo stesso storico praticante, I'intenzione di volerla

alienare. -

_ L'avv'._rie ha subsito parlato con la moglie, la quale, sia per la

posizione dell'appartamento, sia per le adatte dimensioni (circa 93 mq.), ha

mostrato un chiaro interesse e nutrito speranza per l'acquisto.

L'origiharia sola aspettativév della Hsig'.ra_ di realizzare la -

compravendita, si & tradotta in poco tempo, in chiara e concreta possibilita

‘coadiuvata dalle seguenti condizioni favorevoli:

‘1) la__possibilita_di _essere cessionaria del contratto di mutuo

' (originariarhente stipulato dal Tonon) tramite accollo e ad un tasso

notcvolmente vantaqgloso (0.45%. di spread che generava un'tasso

_ ggettlvamente molto basso, soprattutto in_questi ultimi anni con Eurlbor
nega‘uvo)= ' ‘ ‘ ‘
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AVv. Domenico de Simone

Viale Partolt, 63 00197 Roma.
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040

email certificata: domenico.desimone@oav.le almazl it
'2) la volonta della sig.ra e della ‘sig.ra-

-rispettivamente madre e suocera della sig.ra—di

voler sostenere in misura pari al cinquanta per cento cadauna, il pagamento

dell'intero piano di mutuo (offrendo quindi alla sig.ra_la
- casa Vcom‘e vero e proprio regalo, ‘seppur_ attraverso la formula della
dqnaZione 'ind;ir‘etta'). Si. sottolinea che altrimeﬁti, cio¢ ‘senza Iaiuto
garantito dalla famiglia, la debitrice — sempre prudente nelle broprie’ scelte.
ﬁnan21are se ne dice appresso — non si sarebbe 1mbarcata in un vaLIlStO
troppo oneroso. Tale CIrcostanza risulta provata per tabulas dagh estratti
conto bancari della sig. ra—qu1 allegati, che ‘dimostrano nel
corso degll anni le entrate dalla madre ¢ dalla suocera proprlo come aluto

famlhare ’ N L ‘

3) la certezza che di li a breve con la Vendita dell'immobile di via della
Lungaretta, 66 Roma, il marlto avrebbe in parte estinto 11 vecchio mutuo e

in parte remvestlto i ploventl su un altra compravendlta per poi mettere a

reddito la nuova umta immobiliare pit plccola, concedendola in loca21one v

a terzi per avere un’ultetiore ingresso e un rafforzamento del reddito

“complessivo per pagare le rate a Unicredit L'operazione economica era

appunto sottesa a garantire gli introiti necessari al sostentamento dell'mtera_

famiglia (mutuo pitt spese famigliari). Qumd1 si & proceduto alla doppia

operazmne di acquisto € vendita secondo un piano calcolato e fattibile in

. quel dato momento (acquisto fatto a febbraio 2011 e vendita eseguita a
ottobre - 201 [)." C’erano tutte flbe condizioni per ‘affrontare il futuro
finanziario da un ’punto di osservazione ex ante equilibrato, meditato e
ponde‘fato. La vendita di via della Lungarétta, 66, Ronia‘, si concluse infatti

per-euro 495.000,00.

2) Incolpevolezza nel sopravvenuto squaindeBitamento della sig.ra

1 coniugi——_dopo aver felicemente accolto la

-‘nascita di-hanno scoperto qualch}e ‘mese dopo che il primogenito -

-cra purtroppo_affetto da una rarissima malattia genetica che gli
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Avv. Domenico de Simone

Viale Parioli, 63 00197 Roma
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040

-email certificata: domenico.desimone@oav. legalmail it

‘ 1mpedlsce ancora, un sano sv1luppo psico fisico (micro duphcaznone del
* cromosoma 4P — DIAGNOSI Ospedale Bambmo Gesu). La notlZla ha
sconvolto - la’ 'fami‘glia intera, sono cominciati problem1 gestlonah e

lavorativi e ritardi e preoccupaznom nella gestione della vita quotldlana €

lavorativa del marito. Tale situazione imprevedibile ha costretto a dlstrarre :
i soldi chc perlodlcamente—perceplva dalla madre e dalla ‘

suocera per il pagamento del mutuo, a favore delle costos1551me e frequentl
visite mediche e terapie a cui il plccolo-doveva e deve sottopor51
(diagnosi Ospedale Bambino Gestl, Prof. Marco Cappa).

Ma vi ¢ di piﬁ' Il marito'della ricorrente, l'avv. _si ¢ trovato

,nello stesso perlodo a frontegglare l'emergenza della depressmne della

moglie, la grave malattia che ha colplto il tanto desiderato figlio, a-

frontegglare la crisi economica sopravvenuta nel frattempo che ha colpito

in modo particolarmente duro la classe media e i professionisti. In pratica,

“per non perdere lo studio e la possibilita di lavorare, ha dovuto pagare 1

debiti ereditati da una cattiva gestione’ del suo ex collega di studio, che di
fatto ha quasi abbandonato la professione, fronteggiando uno sfratto per
morosita e debiti yersd il condominio per svariate decine di migliaia di

euro (circa 25.000,00).

Il colpo stato tremendo, al punto da far perdere la lu01d1ta e speranza

all'avvocat_o—sulla possibilita di trovare una via per risolvere
vpfoblen‘qatiche‘ lavorative e famigliér_i (di natura clinica delicata) di una
| portata straordinaria per grandezza € imprevedibilita nonché per la
ravvicinata successione degli eventi. Era un’obbligatbria fuoriuscita di
denaro. Figlio maléto senza una chiara soluzioné medica del problema e
“titolare di stuc_lic_j di fatto " in ’abbandon‘o di. respoﬁsabilité, pagamenti;

bollette e soprattutto canone di locazione.

II marito cosi, persa la speranza ed allentata la normale routine quotidianab

della libera professione, ha cominciato a non riuscire piti-a contribuire al
- sostentamento economico - della famiglia (o comunque, in misura

estremamente ridotta dovendo sottrarte tanto. tempo al lavoro). La sig.ra

Pag. 5.di 27

(o]
[
o
w0
-
R
.8
&
-
o
©
°
-
o
N
ot
o
£
©
[{=3
«©
~
o
[o4
[=23
o
P~
T
~
3
8
o
[2]
o
<<
[&]
(@]
=4
<
Q.
(24
Q
W
o
<
o0
3
©
<
©
[=]
Q
@
o
@
£
w
Q
=4
=z .
1T}
=
Q
o
w
Z
]
=
(2]
L
(=]
-
=]
o
o
E
&




Avv Domemco de Szmone

" Viale Parioli, 63 00197 Roma.
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040

- email certificata: domenico.desimone@oav.legalmailit - -~ .
stava finendo le pochc risorse-a dlsposmone cosi da dover

mano a mano attmgere ‘alle donazmm v1ncolate orlgmarlamente per 11 solo

~ pagamento del piano economico del mutuo (sostenuto da parte di madre ¢
suocera). Del resto non & da considerarsi colpevole il comportamento del

debitore che omette in tutto o in' parte il ‘pagamento della rata di

ammortamento deviando i fondi non per spese di lusso o spese amene ma

per sostenere famiglia e cure del figlio malato (malattla ogg1 certificata

dalla ASL di competenza )

.Non solo la malattia genetica del minore, il doversi far carico da parte del

marito di tutta una serie di debiti generati dal collega di studio, ma anche

'l'ihvestimentb sull'acquisto dell'immobile da mettere a reddito attraverso la -

locaznone stava prempltando Infattl all'mgente caparra conﬁrmatorla,

versata (cnrca 175. 000,00 euro) a garanzia dell'acqulsto da parte
dell'avv}ocato_non ¢ seguita lavcompravendlta‘pe(r inerzia della
societa promittenté venditrice e lo stesso professionista si & visto costretto
-ad incardinare dinnanzi al Tribunale Civile di Roma il giudizio - ancora
penacnfe e recante r.g.n. 59453/16 - per l‘ottcnimento délla restituzi‘(’)ne del
doppid della caparra confirmatoria, e inalfernativa l'esecuzione in forma
specifica ai sensi- dell'art. 2932 c.c. Giudizio sul qu.alle le parti stanno
faticosamente cercando una soluzione negoiiéle, che potrebbe far arrivare

ulteriore liquidita alla famiglia.

Una serie di gravi e inaspettate mrcostanze concatenate ‘tra loro da una

nefasta sorte e senza colpa alcuna da parte dei comugl_—

— hanno - progresswamente ¢ drammaticamente ridotto le

risorse economiche della famiglia, costrmgendo i comugl ad assistere e

curare il figlio, ad ahmentare la prole, ponendo particolare attenzione ai

bisogni essenziali- e primari .della  famiglia, prima che onorare
1ntegralmente l'1mpegno economico con la Banca certamente poco

collaboratlva e forse un po’ mlope davant1 alle dlfﬁcolta palesate

dall'istante. Pagamento comunque ma1 sospeso addirittura  fino al

pignoramento e anche subito dopo il precetto (lo dimostra I’ultima rata: di

euro 4.050,00 corrisposta- in data 30 aprlle 2017). Il sistema della
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Avv. Domenico de Simone

 Viale Parioli,' 63 00197 Roma
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040 -
email certificata: domenico.desimone@oav.legalmail.it

piattaforma Unicredit ha poi generato un blocco automatico nella ricezione

delle rate.

Va detto che Pistituto di credito ha contribuito allo squilibrio economico
che ha generato I’attuale situazione di sovraindebitamento, non volendo e
non riuscendo mai ad applicare‘ al mu_tuo il c.d. “Proget‘toArca"’ per ritardi,
cavilli burocratici, mancanza di collabora;ione ¢ addirittura réggiungendo
il limite estremo, quasi rasentando il danneggiamento della posizione del
debitore con un situazione economico famigliare cosi complessa,
att_raVerso comportamenti del tutto irrazionali quali ad esempio queilo di
bloccare i pagamentl che . seppur disposti in rltardo dalla sig.ra
| _sono stati parziali ma cont1nuat1v1 fino al 30 aprile 2017,
ne ¢ prova: r ultlma ricevuta per ben 4050 00 euro pagata post precetto (cfr

; _allegatl)

‘I\n maniera del tutto paradossalé la Banca ha pignorato in quel momento
‘ben 8.500,00 euro su un conto che l'odierna ‘istante avrebbe voluto
- dedicare allo '_stesso pagamento ‘devl mutuo e mai ha pill toccato (ad oggi
‘ mentre scriviamo, questi éoidi sono ancora depositati sul conto Unicredit

n. 101788556, (;:he‘ris"ulta pignorato e che quindi crea ulteriori disagi alla

sig.ra—la quale non pud avere sﬁ quel rapporto neanche un
- bancomat’ per fare la- spesa, ma la banca nonostante una lettera

raccomandata inviata dalla odnema istante oltre un anno fa, ne ha sbloccato

il conto, né ha pagato .quota parte delle rate di mutuo in totale dispregio

della regola di buonafede contrattuale e rispetto di un famiglia in difficolta

con un minore 1nval1d0 Anzi recentemente ha prelevato dal conto 01rca'

600, 00 euro per spese di gcstlone e mteressn e continua a prelevare fondl

anche alla data odierna! Peraltro ci si domanda come la banca possa

preleVafe fondi da un conto pignorato invece che girare I’integralita della
somma pighorata a deconto di quanto dovutd per I’ammontare del mutuo,
" cosi. contrlbuendo alla riduzione dell’ esposmone debltorla e del corso

degll interessi convenzionali sull’intero debito.
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E' apparsa cosi del tutto lrraglonevole la volonta della Banca di rifiutare il

’pagamento di ben 8.500,00 - euro “con conseguente avv1amento della
‘,procedura esecutlva _la quale avrebbe potuto optare per una pxu logica

‘scelta consapevole cio¢ quella di proporre (ed incentivare vista I'assoluta

mcolpevolezza dell'esposizione - debitoria in cui "versava la sig.ra

—la 'rinegoziazione del credlto che - lo si rlcorda per i sette

anni di. relazmne contrattuale mtercorsa sempre & stato oggetto di costanti

pagamenti a deconto, fino al plgnoramento che ha bloccato Iintroito della -

cospicua somma’ che giace~-inutile sul conto corrente, soggetta solo a

competenze bancarle (ad oggi il saldo aggiornato ¢ certificato dalla banca

_stessa . si & ridotto a 7 912,10 euro) Tall fondi con I’ausilio dell invocata

normativa dl esdebltamento vengono messi a dlsposmone del piano.

- 3) Meritevolezza del piano del éonsumatore

Quanto alla merltevolezza di vedersi riconoscere l'omologa del piano, non-

pud non evidenziarsi che la sig: ra-ha sempre condotto una

+  vita modica, senza sfarzi o sprechl

Se si esclude l"vacquisto della casa di famiglia che era volto a garantiré un

futuro abitativo ai tre minori oltre che ai coniugi, ella conduce una

_ esistenza parsimoniosa, non possiede un'auto di proptietd, ma si sposta con

" una vecchia bicicletta del valore di appena 100 euro che usa per la spesa e

per accompagnare il ﬁglio-alle terapie settimanali.

La signora non ha svaghi se non quello di frequentare una palestra una

- volta a settimana.

* Non ha altre esposizioni debitorie, se non piccole pendenze con Equitalia

‘pari a 8.158,92 euro (come del resto"moltiséimi‘ cittadini in Italia oggi)
‘avendo sempre onorato i suoi impegni o assumendoli solo in maniera
‘ponderata. La centrale dei I‘lSChl Crif e le altre banche dati 1nterrogate dalla
'OCC prima della rela210ne positiva confermano per tabulas tale

cqmportamentQ finanziario della richiedenté. Tali ‘elementl per la ormai
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email certificata: domenico.desimone@oav.legalmail. it
consolidata giurisprudenza sono argomenti a favore della meritevolezza e

omologazione dei piani del consumatore.

L'immoBilé oggetto della presente procedura & l'unicd posseduto dalla

debitrice ed ¢ destinato-ad abitazione sua, dei tre figli e del marito.

Non ha mai fatto ricorso al credito bancario e non si &€ mai indebitata. Non

ha carte di credito a saldo o revolving non usufruisce di credito al

consumo.

La debitrice non ha cOfnpiuto atti dispositivi dcl proprib patrimonio per
sottrarre beni o Sottrarsi alle responsabilita nei 5 anni prima della domanda
né mai. o

Anzi dopo il plgnoramento a mutuo bloccato, ha 1n121ato a r1sparm1are sui

contl personali (Mediolanum, essendo quello Unicredit pignorato) proprio

per megllo e pin ordinatamente programmare la futura soluzione

dell'esposizione attraverso il piano, una volta omologato. Da circa un anno
e mezzo, anche attraverso i suggerimenti di questa difesa e la
collaborazione costante e fattiva con ’OCC, che sempre ha assunto un
atteggiamento imparziale di assoluta terzieta ma collaborativo nella
‘costhiOne del piéno ai fini di una cbrretta soluzione della situazione di
sovramdebltamento sta accumulando i rlsparml e sta cercando di ridurre al

massxmo le spese, con discreti risultati.

In corso di mutuo, ’odierna istante ha deviato le risorse destinate al
pagamento dello stesso solo in parte e sempre ed esclusivamente. per il
sostentamento della famiglia e le cure necessarie‘di-senza mail, far

venire del tutto meno il pagamento del mutuo.

Infatti nei 6 anni di rapporto contrattuale con la banca, nonostante la crisi

profondé e la grave malattia del figlio e le descritte difficoltd di vita la

: sig.ra_ha destinato una media di circa 2.000,00 euro mensili

per detta obbligazione contratta con I’istituto di vcrédito. Tale circostanza
risuilta pfovata dall’analisi deg'li estratti conto e dal saldo di quanto
dichiarato dalla banca in sede di precisazione del credito (da rettificare)

nell’esecuzione n.r.g.e. 822/ 17, qui pfodotto nella costruzione dello stato
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passivo da parte dell’OCC e della presente difesa.

“Ora l'economi_a interna “della ‘famiglia sta costantementé migliorando, ‘il
marito (che dalla morte della n.onna usufruiscé dal 2017 anche di fitti per
28.000 euro all’anno) ha integralmente risanato l"_esposiziohe debitoria del
suo ex cotleg'a di studio riqualiﬁcandb anche i iocali di lavoro. Ha
riattivato la sua attivitd professionale, lo dimostra la recenfe'domahda di
' iscrizione all'Ordine degli avvocati di Roma al posto del suo ex Collega.
Ha iniziato; seppur con ‘molto fatica, a produrré dei guadagni ed

investimenti con ottima - aspettativa di realizzo gia nel medio-breve

. periodo. La malattia del figlio € incurabile ma stabilizzata € quanto meno-

la famiglia ora sa come comportarsi nella cura e nell’accompagnamento

alla crescita di-

La madre dell'istante, nonché la suocera, hanno formalizzato I'impegno di

donare, come del resto hanno fatto sinora, la quota mensile quale aiuto alla

famiglia per 1.500,00 euro cadaﬁha, da destinare al pagamento del

- programma contenuto nel piano del consumatore allegato. Si allegano due

dichiarazione scritté delle donanti e della donataria in tal senso, non

avendo la sig.ra_un reddito da lavoro. ' ,
La sig.ra_ non ha tenuto quindi una condotta imprudente

imperita o negligente néll’assurhere I’obbligazione nascente dall’accollo

del mutuo (seppur di rllevante valore nell’anno 2011) ed oggi, in -

on51dera21one di una prospettlva di vita lavoratlvamente piu serena per il
| marito e garantita dal costante aluto economlco profuso dalla madre e dalla
suocera, ella risulta assolutamente in grado di sostenere 11 debito residuo
come prevnsto nel programma di piano del consumatore e colmare
lesposnzlone debltorla maturata, purche attraverso I’intervento della L.
3/2012 si rimoduli il rapporto economico, si vistrutturi il debito cosi

dandogli “il corretto equilibrio e sostenibilita, nell’interesse. del diritto

all’abitazione della debitrice e del credito della banca, con risultati

migliorativi o non inferiori all’alternativa liquidatoria o addirittura di una
nefasta soluzione esecutiva che sarebbe dannosa per entrambe le parti. Sul

punforsi vedano le considerazioni del Tribunale di Como (24/5/2018, est.
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Dott. Peronzi, che ha omologato un piano (in quel caso molto pin lungo di

quello oggi proposto), che da risalto proprio ai presupposti  di
meritevolezza alla dannositd o pericolosifé della soluzione derivante

dall esecuzione 1mrnob111are in caso di potenziali ribassi anche del 20/25%

per smgolo incanto. Esecu21one da sospender51 anche in ossequio all’art. -

- 12 bis L. 3/12, ove preg1ud1ch1 la fattibilitd del piano del consumatore in v

~ accordo proposto dal debitore e positivamente verificato e certificato

~ dall’OCC come fattibile e preferenziale nel casd in questione. |

Si noti che la sig.ra—non ha mai posto in essere atti

 dispositivi délprbprio patrimonio, né prima né dopo ’acquisto della sua
prima casa. - ' “

4) Analisi del Piano da proporre

La sig.ra—considerahdo.che il bene immobile, oltre ad

essere I'unico dove abitare almeno nei prossimi due anni, non & piu

capiente . rispetto  all’originario = debito in rapporto alla fortissima

svalutazione degli immobili negli ultimi anni (si allegano una perizia di

stima effettuata da professionista incaricato dalla ricorrente e posta -al

va‘gliQ dell’OCC), ha _riecessité, avvalendosi della L. 3/2012, art. 7, di .

proporre una ristrutturazione del debito limitatamente a quellb ipotecario
(per il debito con Agenzia delle entrate consxderato il minore ammontare si

pud onorare per il 100%) decurtando un.importo pari al solo 26,41 % del

- debito ma garantendo I’intero valore ipotizzato dal mercato 1mmob111are. ,

E’ quindi nella possibilita, grazie al piano proposto, di onorare un importo

complessivo certo di euro 656.000,00 all’Unicredit cosird.a. garantire una

somma ristrutturata ma sicuramente certa € non inferiore nei tempi € nel
quantum a quanto ipoteticamente ricavabile dall’alternativa liquidatoria e

d1 euro 8.158.92 all’Agenzia Riscossione; per un plano del consumatore in

accordo complessivo di euro 664 158, 92 oltre .alle spese correnti per . llA

“mantenimento della famiglia e alle spese in prededuzione e per i costi di

‘procedura. Ai fini ulteriormentechiarificativi, con il presente proposto

piano di pagamento la sig.ra_ha si inteso corrispondere il

100% al creditore non privilegiato, ma senza - pregiudicare la banca
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essendo la proposta’ artlcolata sul ‘massimo valore attribuibile al beneb'
: 1mmoblle destmato alla banca € una somma in pit (gli 8.158,92 euro
propostl) data da fond1 agg1unt1v1 per da destmare al credltore Agen21a -
i:Entrate senza pregludlzlo per la banca Tuttavna qualora il; Trlbunale,
’mtendesse appllcare una par condzczo ulterlore si: dlspomblh a due
solu21on1 a) dedicare al créditore perlleglato il 30% dei ﬂu351 dedlcatlv
orlgmarlamentc all’ Agen21a Rlscossmne b) oppure dedlcare il 100% d1A

~detti flussi (c1oe 8.158,92° euro) alla banca, quale credltore 1p0tecar10,

cancellando lnteramente il deblto con lo Stato C1 si rlmette al prudente

2 apprezzamento del Trlbunale II plano non presenta rlchleste d1 falmdla di .
credltl 1mp1gnorab1h ex art. '545 c.pc., IVA rltenute e non deroga anorme”
_imperative. La presente difesa e la debltrlce in accordo con I’ OCC non R
' hanno ritenuto, data la proposta d1 plano e la sua- natura chledere nessuna
7 -moratorla temporale ex “art. 8; comma 4 dlchlarando nel plano cosi
proposto d1 iniziare il pagamento sublto dopo i 15 giorni-dall omologa,, ’
non trovando di alcun mtercsse chledere ai credltorl ulterlore attese data la

. llqu1d1ta d1 cas§a accumulata posmvamcnte Si rlbadlsce 1l pagamento

delle spese in prededuzwne (anche eventualmente generateSI in corso di

, procedura) entro 30 glorm dall omologa per 11 loro mtero saldo

) La somma rlstrutturata qu1 proposta tlene conto d1 un autorevole perlzla d1 ‘

stlma rcdatta dall Archltetto Ma551mo Smgare]ll noto professionista e -

| stlmato CTU al Trlbunale di- Roma il pagamento oltre il valore masmmo'_.
della per121a (mm euro 500. 000,00 — max.. '600.000 00), in modo da'_ '

garantlre alla prmmpale credltrlce Umcredlt una somma superloref‘

all attuale valore di mercato € ovv1amente assal p1u elevata d1 quella che i in

h templ mod1 e onerl d1 spese molto plu amp1 e mcertl otterrebbe
dall alternatlva llquldatorla come" rlchlesto dalla L. 3/12 Si ¢ cercato

msomma con 11 presente plano di: soddlsfare al 100% le somme in-

j prededuzmne der1vant1 da1 costi d1 procedura al 100% lAgen21a delle

: Entrate Rlscossmne (non consnderando il grado di. pr1v1leglo ma l’entlta o

: ,mmore della somma vantata e al massimo p0531blle la banca Umcredlt n

funzmne del valore del mcrcato del bene evitando cost1 di procedura
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attese piui lunghe e addirittura anticipando parte della somma con il piano

in accordo. Tale ahmentazmne ¢ garantita, oltre che da1 flussi di madre e
suocera, in ossequio alla deformalizzazione totale e della liberta di scelta
del debitore prevista dalla legge sul piano di esdebitazione (cfr. art. 8,

comma 1: “ristrutturazione dei debiti e la soddisfazione dei crediti

attraverso qualsiasi‘forma”) da un impegno contrattuale che la debitrice ha

assunto con terzi promettendo in " vendita I’immobile esecutato. In
particolare nelle more del deposito del nuovo piano di esdebltazmne la

sig.ra _ si & obbligata attraverso la sottoscrizione di un

contratto prehmmare a vendere la sua abltazmne prmcxpale alla Markus

Re Immoblllare s. r1 (societa recante p. iva numero 10019571008) ad un

prezzo uperlore d1 20.000.00 rispetto al valore massimo riportato nella su
citata perizia. Contratto gia eseguito e di cui la prima caparra ¢ stata

interamente corrisposta e onorata.

Nel dettaglio di_quanto possa rllevare ai fini della presente istanza di

~esdebitazione, la promessa  di vendita. sorretta da deblta condizione

sospensiva_ex art. 1353 c.c. (in_presenza di Digriorament'o che sard -

"sostituito dall_a trascrizione del decreto di omologa), prevede che:

... “Art. 4 Condizione sospensiva‘ex art. 1353 c.c.... il contratto sia

- sospensivamente condizionato all’estinzione della procedura esecutiva

, 822/20] 7 senza reclamo da parte del debitore. del creditore pignorante o

di altri_eventuali creditori_intervenuti, il tutto meglio descritto nel

successivo punto. Per quanto qui non disposto, si rinvia alla disciplina

legale di cui agli artt. 1356 ss. c.c. "Al;t 5) Garanzie - La parte alienante -

presta le garanzie di legge e dichiara che quanto in oggetto é dl sua -

proprieta, libero da ogni peso, iscrizione o trascrizione pr egzudlzzevole
ad eccezz’onev di; * Un plgnoramento trascrltto su quanto in oggetto a
" Roma 1, in data 24.5.2017 - registro generale n 59477 regzstro
particolafe n. 39838, repertorio n. 17010 in favore di Unicredit. Sp.A. e a
carico’ della parte promittente venditrice, derivante da verbale ' di
pignoramento di immobili del T fibunale di Roma, procedura esecutiva rgn‘

822/201 7’a garanzia della somma complessiva di euro 891.469, 73, oltre
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S mteressz e spese il presente ngnoramento a seguito della mcardmanda’: o
g procea’udura di esdebztazzone promossa dalla debztrzce ex legge 3/20]2 :
" verra annotato di cancellazzone m conseguenza al rzlasczo della relatzva -
A 'iordznanza dl cancellazzone che verrd’ emessa dal Trzbunale competente :
: (anche con 1 eventuale consenso a’el credztore ngnorante) e mumta della_
" “menzione dt v non opposzzzone scaturente dall omologa del plano del

,consumatore proposto con rzcorso al Ti rzbunale dz Roma dalla promzttente R

- »vendztrzce le partz prendono atto a’zchzarano e convengono che

S la part'e ‘-‘pro;hittente l'venditrioe garantisc'e alla parte ‘promissaria,

_ acquzrente che nell esecuzzone zmmobzltare a’z cui- al  succitato - -

ngno; amento del Trzbunale dz Roma non sono alla data odlerna

v

o mtervenutl altrl credttorz oltre a Umcrea’lt B S

=il bene. oggetto della procedura esecutzva non & stato ’ancor"a

aggzudzcato nemmeno zn vza provvzsorla assegnato o venduto a terzi;

- una volta che l ordznanza a’el qudlce dzchzarera I omologa del pzano la‘
g sospenszone dell’ esecuzzone e’la futura estznzzone dz detta esecuzione '

: zmmoblllare dovra ordznare la cancellazzone del plgnoramento senza che

o altri credztorz abbzano fatto opposzzlom ai sensz del 630 comma 3epe, ‘

f{—_'Art 6) Prezzo - Il prezzo della vendzta a’ell umta lmmobzlzare megllo. ~

. a’escrztta nel punto 1 ) ”del presente atto vzene convenuto ed accettato :

" dalle partl nella somma a’z euro 620 000 00 (sezcentoventzmzla/OO) ed e
regolato come segue euro 25 000 00 /ventzcmguemzla/002 corrlsgostz alla_

soz‘toscrzzzone del Dresente atto a tltolo di caoarra conf rmatorza a mezzo -

7 assegno czrcolare n 600]4]3074 tratto su banca Pogolare dz Barz, la_

parte promzttem‘e vendztrzce rzlascza corrzspondente quzetanza - euro

R VA, 000 00 /settantacmauemzla/OO) semm‘e a ‘t_ztolo. di caDarra.o

.condlzzone sosnensrva dl cui_ al Drecea’ente punto e comunque non przma ;

del 31 dzcembre 2020 prevzo atto notarzle rzcognztzvo di avveramento

' della .condizione. sospens:va Il saldo a’el Qrezzo Qarz ad euro 520 000, 00

/cmauecentoventtmlla/00) verra corrzsnosto m sede dz rogzto avantl al

”;”ff".'Notalo rozante entro zl 30 settembre 2021 termme da conszdérasz
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essenzzale e perentorto con espressa posszbzlzta di accenszone dl un

. leaszng 0 mutuo alle condlzzom dell’ lstltuto erogante scelto dalla

promissaria acqutrente A tal rzguam’o la parte promzttente vendztrzce

presta il - pm ampio consenso Art 7) Mancato avveramento della :
condtztone sospenszva ,“- Nel ‘caso dz mancato avveramento . della
= condzzzone sospenszva dl cui: sopm entro. il 3]/07/202] zl‘co"ntrati‘of'
s perdera efficacia e ‘tutte le somme versate a titolo dz caparra od acconto
' verranno restztuzte mediante bomf jco bancarzo entro qulndlcz glorm a.
" ’_Isemplzce rzchzesta della parte promzssarza acquzrente L zmmobzle su_‘
: descrztto dovra essere pertanto al momento della stzpula dell atto notarzle o
_ >def nitivo, a cura e spese della parte promzttente vendzfrtce reso libero se -

' rzsultassero Iscrizioni lpotecarze e/o trascrzzzom pregzudzzzevolz oltre ad.

- essere nella pzena disponibilita della parz‘e promzttente vendztrzce

L zmmobzle dovra essere altresi libero da cose e persone anche mterposte

_'La presenza dl : ulterlorz zscrzzzom lpotecarze e/o trascrzzzomv

pregzudzzzevolz ovvero di altre formalzta a gravare sulle proprzeta nonché
;lzndzspombzlzta degll lmmobzlz in capo alla parte promzttente vendttrzce ‘
quale che ne possa essere la causa produrranno anch esse "ipso iure" la

risoluzione del_ presente. contratto ex art. 1456 c.c.. Quanto in oggetto

viene ﬁroha’e&so in ~vendita a Corpo e: non ‘a' misura, ‘cbn ogni dhne'sso,_
connesso pertmenza servztu attzve e passzve se ed in quam‘o eszstem‘z .
‘Art 11) Stzpula def ntttva - Latto notarzle def nitivo dz compravendzta,
dovra essere stzpulato entro e non oltre il gzorno 30 settembre 2021 a
mmzstero di Notazo dott Enzo Becchettz con studzo in Roma via Angelo'

Broﬁerzo 3 (con preavvzso da comumcarsz alla parte promzttente

.vendztrzce almeno venti gzorm przma della data stabzlzta per Latto

' notarzle) e contestualmente al rogzto la parte promzssama acquzrente Saraf. .

zmmessa nel possesso e detenzzone a’ell ‘immobile. Le parn dzchzarano che

.,l utzlzta economica_del contratto e Vinteresse alla Stzpula del medeszmo

- andranno perdutz con l znutzle decorso del termme che dzchzarano qumdz
o essere essenzzale La parte promlttente vendztrzce si obblzga a produrre al -
_"Notalo che sard mcarzcato tutta la documentazzone necessarza per -

E zstruzmne della pratzca almeno ventz gzorm prima della data come sopra j
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stabilita per il rogito e ai sensi di quanto dlsposto dal comma 14 dell'art.

19 a’el D.L 31.5.2010. Al momento' della sttpula del contratto notarile
’ definitivo le somme versate a titolo di caparre confi rmatorie e di acconto
prezzo, saranno computate in conto  prezzo dell lmmobzle Le spese,
zmposte e fasse per I'atto notarile def mtlvo saranno_a carico della parte
o ‘b promzssarla acquzrente ad eccezione delle spese eventualmentevt\ecmche,

connesse e dipendenti che saranno a carico della parte promittente

venditrice e salvo quanto altro dovuto _per legge. Art. 12) Rtsoluztone :

contrattuale - Tutte le ,clausole,‘ glz( elementi, obblighi ed onerz e
quant’altrb contenuti nel presente atto si intendono elementi essenziali a

cui é subordmato X acquisto e la mancanza o la non osservanza anche di

uno solo di tali requzsztl produrra zpso lure la risoluzione del contratto ex

art. 1456 ¢ Aeguentz C.C. dando luogo alle responsablltta conseguentz....' ’

Art. 16) Opziohg di locazione - Qualora dopo | ’chuisto la Markus Re

Immobiliare s.r.l. decidesse di proporre [’'unita immobiliare in locazione,

. questa St zmnefna a concedere il dzrztto di prelazwne al parte Dromzttente.

vendltrzce

Dunqﬁe l’Unicredit (e per' essa la cessionaria del credi‘to), con l’ombloga
~del piano otterrebbe dalla sola vendita, la cifra di euro 620.000,00 oltre

agh ulteriori 1mport1 previsti nel piano per 36. 000 ,00 euro in poco tempo

rispetto al naturale sviluppo della Drocedura esecutiva:

_\La sommﬁ dl euro 25 000 00_che la signora

attualmente detlene in _un conto personale . (cfr. ~ estratto conto
' Medlolanum), entro 15 giorni dall’omologa del piano prbvehiente dal

contratto preliminare del 26.09.2019;

o« eurow7.5.0'00.00'. enti‘o‘il 15 gennaio 2021 derivénti dalla

cOrresponsione del secondo acconto del contratto preliminare citato;

\ . | _euro 520.000, 00 entro il 15 ottobre 2021 derlvantl dal saldo

‘dela_vendita del bene ¢ a saldo del piano di esdebltamento (totale

fondi provenienti dalla vendlta, euro 620. 000,00)
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¢ lasomma dl euro 36 000.00 derlvante da pagamentl mensnl SR ._ . :

"All’Umcredlt andra. nertanto. a mano concluso un totale d1

- 656. 000,00 euro, di cul 136 000 in antlclpazmne
‘ In deﬁnitiva il piano, al fine di garantire u’n'i‘mme\:dlato fiéntfd ecoh'o‘ir_niccv)vj
c . effettivo ai” due éreditOri con_largo ‘antiéipd rispetto ai. tempi solo
";preventlvablll 51a della llquldazmne ex art. 14 fter, sid della procedura |
'esecutxva (che notorlamente arrivano almeno ‘dopo un, trlenmo dalla"
udienza di formazmne e approvazmne del rendlconto e successwq
_\svmcolo delle somme) garantlsce un pagamento mensﬂe 1mmed1ato a
partire  dal . 15mo glorno successwo al dep051t0 in Cancellerlaj .
'dell’omologazmne del plano di esdebltamento in accordo | con’ 11
pagamento di un unica rata di’euro d1 8. 158 92 euro mteramente
dedlcata al credltore - Agenzna delle Entrate Rlscossmne ad est1n21one

del deblto erariale. .

Un pagamento 1mmed1ato alla banca dl euro 25 000 00 ea far data_dal
\mese successivo all’omologa del piano, una rata costante mensﬂe di eur\o
L. 500 00, sino’ all’avvenuto saldo del plano (per mezzo del roglto finale) ,
sostenuta dai proventl lavorat1v1 del marlto della debltrlce della suocera e
della madrc al credltore Umcredlt Le somme in prededuzmne saranno"“ .

',"tutte saldate ntro 30 . gloml dall’omologazmn C051 facendo si e inteso |
strutturare un plano ﬁnan21ar10 antncnpatorlo, SOlldO corretto € sostemblle, >.

~ sotto il . costante monltoragglo esecutlvo dell OCC sconglurando
‘OVV1amente la vendlta forzata € sottocosto dell’umca casa per vivere. Ma3

S vie d1 piu. La contmulta abltatlva della debltrlce ve della sua famlglla '
_nell’lmmoblle esecutato- Ty vcrOSImllmente vgarantlta dal d1r1tto di
prelazmne sulla locazwne abitativa che la parte promlssarla acqulrente

" (someta di 1nvest1ment1 in 1mmob111) ha riconosciuto- alla parte promlttente :

‘Vendltrlce (cfr art 16 del prehmmare) Questo ¢ un aspetto molto
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s mportante al fini del corretto bllanmamento degh mteressr credltore-

C ‘debrtore ex L 3/ 12= molto apprezzato anche dall OCC

»“

‘Sulla sostembrlrta de1 pram in relazrone alla convemenza e durata si ei
- recentemente p1u volte espressa anche la S C Cass laddove afferma che
“lo scopo prrmarro del concordato m termlm di causa concreta (appllcabrle -

-secondo la-S. C “anche alle cd. procedure concorsuall mmorl) eonsrste E

nella necessarla prev151one del superamento _dello stato di - CrlSl da

o mdebltamento in temp1 di realizzazione r W” (Cassbj," M
. SS. UU 1521/13 ele successwe Sez. I 30/04/2014 n. 9541 ‘Sez. I: o
- _ 25/09/2013) nel caso d1 merlto il Trlbunale concludeva stabllendo quanto

' f_,segue non sembra che una durata dz 6 anm a ﬁom‘e dz una percentuale

di soddzsfazzone del 40‘7 del credzto orzgmarlo possa compartare una

' vzolazrone della causa concreta del pzano del consumatore . In questo o
jcaso il pzano si artzcola zn soli 24 mesi con percentualz del 100% e 74% di -

soddzsfazzone econl’ equazzone convemenza-soddzsfazzone credztorza in "

" base al valore perlzlato del bene e m rapporto all’alternatlva llqurdatorra

f,prev1sta dalla legge - amplamente mlglloratlve per ammontare e;r-i

s ant1c1pa21om dl cash ﬂow I credlton 1ncasserebbe10 con l’omologa da'k
B sublto rlspetto alle altre due procedure r esecutlva ela 11qu1dator1a ex L SRR
- 3/ 12 qualunque sra la prescelta dal debltore Un altro dato ad adzuvandum‘ g
‘e la certezza della somma. che V1ene ﬁssata ora per: allora e in parte'r
| antlmpata dalla debltrlce che come detto e al ﬁne d1 confermare la proprra .
buona fede € merltevolezza nel voler esdebltarsr e rlsolvere 1 problem1 mf o

- via deﬁmtlva sta” garantendo anche la regolare ahmentazrone del,

L condomlmo per non aumentare l’esposmone della banca e proprla

i

o ) Sul punto si- porta alla cortese attenzwne una recentlss1ma sentenza del]a.
.S C: (n 17834 del 3 lugho 2019) laddove si’ afferma che la proposta d1‘; |

plano deve essere convemente cloe mlghore delle 1pote51 d1 llquldazwne'

: altrlmentl la ratelzzazmne anche in 16° ‘anni. non potra essere accolta Il
“,commentatore fa a proposrto anche un esemplo sul raglonamento degh

' "',V{Ermellml Se si vende casa all asta a 50 000, 00 euro e lnvece il debitore in

" -un lungo piano paga una somma superlore, il ,plano ~nonostante_la ;
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lunghezza viene con51derato dal Giudici della S.C., conveniente per 11‘

- credltore Nel caso che qu1 occupa una tale lunghezza anche astrattamente '
_ accettablle dalla S C., non-viene richiesta: dalla debltrlce avendo questa‘,'

optato di rimanere abbondantemente all’mterno del parametro temporale -

"della c.d. legge Pmto) Infatti la rlcorrente paga sublto tutte le spese m’

prededuzmne 1mmed1at1 ulterlorl euro 8.158, 92 dopo omologa, euro |

25 000 00 ¢ in corso d1 plano euro 1500 00 al mese per. totali eurol

~36.000, 00 ulteriore acconto di euro 75 000,00 (sempre in corso di plano) »
plu il saldo finale di euro 520 000 00, alla vendlta dell’lmmoblle esecutato v N

_ed oggetto di compromesso (totall euro 656. 000,00 alla banca Unicredit

" ed euro 8. 158 92 - all’Agenzm delle Entrate Rlscossmne) Lav

G ratclzzazwne in questo €aso e da- cons1derar51 mlglloratlva rlspetto ‘
‘ all’npotem dell’ asta che non farebbe perceplre nello stesso arco temporale o
: nessuna dir tale somme e non- darebbe garan21a sul quantum di reahzzo B
Jesponendo debltore e banca ad ulterxorl debiti. Nel nostro caso .l lungo;—" |

‘ plano pcr le cvndentl perples51ta del . Trlbunale gla mamfestate nella,

precedente rlchlesta non andata a buon fme non viene rlchlesto ma

-rlentrando d1 ben quattro anni nel termme dei 6 anni della legge Pinto, si

: 'chlede la omologazmne 1n accordo, cons1derando gh anticipi economici

che nell’1p0t651 forzosa mai 01 sarebbero e facendo ovvnamente proprlo il

raglonamento della S.C. e 1a ﬁnahta della L. 3/12 che deve garantlre una

o seconda chance ad una famlglla in dlfﬁcolta con un minore 1nva11do

attraverso strumentl certl rlstrutturazmne del deblto in: rapporto al valore

del ,vbene, merltevolezza del ‘richiedente, .qu1 confermata dalla .

,documéntazione e dall’atteStaziAonéapprofolndvita dell’OCC.

, ‘Va agglunto nell’mteresse pubbllco che nel caso d1 asta lAgen21a

rlscosswne Vedrebbe rldotto a zero il proprlo mcasso ela banca dovrebbe

Veder decurtate le spese d1 procedura, oltre ad avere l’aspettatlva d1 un

B . 1ncasso mcerto e swuramente decurtato

vSempre m merlto alla raglonevole durata del ‘piano, avuto rlguardo a tuitti

‘gli' elementl soggettlw ab1tat1v1 ed econom1c1 vcda anche le B

| interessantl liniee. gulda del Trlbunale d1 Cosenza nella versione agglornata‘ .
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- dell’anno 2018, dove all’art. 5 “problcjma temporale”, stabilendo in d1ec1

anni la durata massima (salvo casi particolari) del piano di esdebitamento,
-stabilisce in 3/5 anni la durata corretta e ragionevole da ‘preferirsi in
allineamento con la legge Pinto ¢ con la durata delle altre procedure (cfr.

linee guida Trib. Cosenza, 3 ottobfc 20lv8, seco‘n‘da vetsione).

In riferimento invece al saldo del mutuo — la sig.‘ra—nostro’

tramite —. propone “di  considerare l'effettivo valore di’ mercato .

dell'lmmoblle attualmente valutabile mtomo a euro 550.000,00 (valore

medio dclla perizia dell’ Architetto Spigarelli), e determinare la rata. finale

"interamente saldata a Unicredit in euro 520.000,00 corris‘p‘o‘ndendola con |

la -vendita finale del bene sul mercato libero, con ’assistenza e il

monitoraggio costante del’OCC, oltre ben 100.000,00 euro in acconto e

 24 rate da euro 1.500,00 (eu.r0’_36.000v,00), per un totale di euro

656.000,00. ma sempre con la garanzia della trascrizione del decreto ex

art. 10 L. 3/12(che svolgé la funzione del pignioramento). Saiyaguardand_o '

quindi Pinteresse del creditore anche in caso di non voluto inadempimento

del piano per cause esterne alla volonta della debitrice.

Riepilogo’ finanziario del piano del consumatore in accordo entro i 24

mesi: -

. i
a) euro 25.000,00 ad Unicredit all’omologa del piand; :
b) - 'dal mese 'sﬁcceséivo éll’émologa del piano, euro 1.500,00 mensili,

per 24 mesi (totale euro 36.000,00);

c) . euro 75.'000,00 ad Unicredit, entro il 15 gennaio 2021;

d sald‘o‘ﬁnale' ad UniCredit,‘.euro"520.000,00, éhtrb il 15 ottobre .
2021; L | R

e)  saldo Agenzia Riécmsione di euro 8.158;92, all’omologa del
Apiano; ‘ |

f) o saldo delle spese di procedura e per OCC e per codesto dlfensore

in prededuzmne entro 30 gg "da omo]oga (cfr. fatturc profcssmmstl
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allegate). Calcolate entrambe ai minimi ex art. 21DM 140/2012 onde non

pregludlcare il ceto cred1tor10

g) contributi unificati e bolli gia assolti e acconto a OCC di euro

1.200,00 gia corrisposto;

h) condominio, spese alimentari, utenze, -carburante, terapie,

medicine e varie quantificate in 2.500,00 euro mese per 5 persone, assolte

in corso di piano.
L’assoluta sostenibilita del piano € assicurata da:

- L’obbligazione assunta con la sottoscrizione del preliminare di

vendita nei confronti dell’acqu1rente e della banca Unicredit (cft. artt. 4, _

5 prellmmare)

- le descritte giacenze di cassa derivanti dai risparmi accumulaﬁ in questi
anni di richiesta di avvio della procedura di esdebitamento e prima;

- la riabilitazione professionale del marito con investimenti in grado di
produrre ottime chanche di guadagno, che ¢ in grado di impegnarsi a

mantenere la propria famiglia per i bisogni economici eccedenti la rata di

esdebltamento per c1rca € 1.200,00 euro al mese, con cui possono essere

~ coperte le spese per ahmentazwne ‘medicine, teraple-condommlo

e piccole varie;

-la cifra di eui‘o 3.000,00 mensili che verrd complessivamente donata

(come attualmente \_giég &) dalla suocera e dalla madre della sig.ra

_e dalle stesse garantita alla—con separato

impegno scritto sotto forma di donazione -mensile onde dare la corretta

sicurezzva'al Tribunale e all’OCC incaricato; -
- Passenza di qualsivoglia ulteriore - esposizione debitoria della sig.fa
—(i'l condominio e tutte le utenze sono saldate mentre viene

redatto il presente ricorso e lo rimarranno per tutta la durata del piano);
- la giovane eta dclla sig. ra—che appena quarantrenne, ¢ in

grado di sostenere il piano di pagamcnto visto anche le aumentate’

aspettative di vita generah,
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- il miglioramento delle condizioni di salute del piccolo-o quanto

meno la loro stabilizzazione con la corrispondente diminuzione delle spese
di visite mediche e terapie noﬁché soprattutto’ dello stress famigliare
generale; | | | |

- senipre con riguardo alle spese. per terapie va aggiunto che dal Maggio
2019 ¢& stata approvata ed ¢ in corso di liquidazione mensile la pensiom; di
~ invalidita del piccolo che € un’entrata di circa 289,00 euro mensili che nel

~ periodo di sovraindebitamento purtroppo non poteva essere considerata

dalla famiglia. Ora questo ingresso, peraltro di derivazione pubblica & -

C certo e assicurato mensilmente' :

-da ultlmo non viene con51derato il credlto derivante dal gludlZlO ex art.

2932 c.c.'a favore del marito per le somme “corrisposte (175.000, 00 euro) )

per ’acquisto di un immobile a reddito nel centro di Roma, per un
contratto preliminare a rogito Notaio Luca Sabbadini, Roma, mai eseguito
dalla societa venditrice. Tale somma essendo soggetta all’alea dell’incerto

di ogni giudizio seppur considerata e portata all’attenzione dell’Ill.mo

OCC e Ill.mo Tribunale per prudenza non viene inserita ﬁél piano del 4

consumatore, ma potrebbe essere realizzata in corso di piano dandogli

ulteriore liquidita. -

'5) Convemenza del Piano per il creditore

La “debitrice intende fortemente ottenere l’accordo con i credltorl a
“sostegno del piano per le seguenti ragioni normativamente sostenute dalla
L. 3/12. Premesso che I’immobile & stato acquistato per l’impofto di
1.020.000,00 . euro, - che ad oggi, secondo la nﬁedia“ della perizia
dell’Architetto Spigarelli, vale circa 55‘0.000,00 euro e che il debito

residuo derivante dall’accollo del mutuo & pari ad euro-891.469,73 euro (al

: cohteggio della Unicredit andrebbero dedotte le rate di mutuo pagate dopo

il precetto, ma data la falcidia tale ricalcolo non viene qui richiesto), la

banca pud recuperare il valore effettivo dell'immobile operando una

riduzione del 26,42% dell'importo del suo credito. Infatti I’immobile

all’asta con un. valore attuale, si ripete, che concretamente (come da

perizia) non supera i 600.000,00 euro, considerando i normali ribassi,
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~ potrebbe essere aggiudicato all’esito della procedura ad un prezzo che in

questa sede non & dato sapere con certezza ma che in base alla stima dei
-ribassi medi pdtrebbé essere non superiore ai 450.000,00 — 500.000,00 o
addirittura meno, con conseguente perdita pef la banca di circa 200.000,00
~ 300. 000,00 euro sul valore attuale dell'lmmoblle e di oltre il 50% sul
" montante del SUO, credlto oltre alla maturazxone degli interessi e alle
“normali, note, lungaggini del procedimento. A_ltro elemento di costo sono
_ le ingenti spese che entrambe le procedure coattiive prevedono e geﬁerano.

In sintesi, la debitrice, dal canto suo, perderebbe la casa dove vive un figlio

invalido e una famiglia intera (nerdendo anche ’opzione di locazione dello .

stesso bene per dare continuita abltatlva al plccolo-ll credltore

non vedrebbe che una mlmma parte del recupero dei soldi finanziati e

r Agen21a Riscossione non potrebbe incassare neanche il minimo del suo

credito di euro 8.158,92. Inoltre, nell’ipotesi di esecuzione il risultato

totalmente contra legem sarebbe la mancata esdebitazfoné della sig.ra
_che non avrebberiin tal modo garantito un fu/turo per se e i
suoi ﬁgli minofi, -vedendosi pignorare le ulteriori‘ sdmme faticosamente
accantonate. La causa pr_incipale della L. 3/12 & proprio I’obiettivo
‘contrario ' a tale nefaﬁto p_anoramé,‘ ‘soprattutto in casi particolari di
invalidita civile certificata. | o

Sul diritto all’abitazione, in riferimento alle procedure esecutive si veda

anche la séntenza della Corte di Giustizia ‘europea n. C-34/13 " del

10.09.2014 che ‘sancisce il principio secondo il qualé_gli' stati membri

dell’Unione devono considerare il diritto all’abitazione come " diritto
fondamentale garantito dall’art. 7 e che anche nei processi. esecutivi i
giudici degli stati membri devono tenerne conto adottando provvedimenti
sospensivi laddove le procedure. per come incardinate siano illegittime o
vpossano essere risolte con procedure concorsuali di minor impatto per 1l
debitore e di magglor vantagglo economico per i creditori, ~come nel caso.

di speme

La ulteriore conseguenza sarebbe che la 51g ra _ n'on

. beneﬁmando qumd1 né dell’esdebltamento né - della possibilita di

ricomprarsi _un immobile dove vivere, patirebbe un danno derivante da un
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Avv. Domenico de Simone -

Vtale Partolt, 63 00197 Roma o ' Lo
tel.: 068072076 3288866873 - fax: 0692942040 R .

email certtf‘ cata: domenico. deszmone@oav legalmazl it

circolo v121oso con effetti deleteri -enormi, se attentamente valutatl dal

' Trlbunale

' La solu210ne proposta rlsulta 1nvece enormemente plu convemente €

' ausplcablle anche per I’ lstltuto di credlto mutuante e soprattutto per 11 '

rlspetto dello spirito della legge che tutela credltore e famlghe in dlfﬁcolta

' (allmeando deblto e valore dell 1mmoblle in templ certi e raglonevoh)

. ] ‘Durata raglonevolc ex L. 89/2001 (6 anni; ma in questo caso si chlede solo o

) "24 mesi dall’omologa) somme in antlclpo rlspetto alle lunghe attese delle

vprocedure forzose assenza pressoche totale di cost1 per. banca e Agenzxa

: Rlscossmne (11 costo della difesa e l’afﬁancamento dell OCC d1 pubbllca ,
_.derivazione Verrebbero garantltl dalla procedura ex art. 13 L. 3/ 12) sono
o : tuttl elementl che in_ termlnl di. convenlenza ex artt. 7 8 e 9, un1t1 alla‘

\ ‘amplamente descrltta merltevolezza del’ consumatore rlspetto al proprlo

: "comportamento prlma durante € dopo il sovramdebltamento fanno si-che

il Trlbunale e TOCC, acqulslto il consenso- dei credltorl debbano,
favorevolmente anallzzare la omologa21one del proposto piano. - “

|| plano duanC oltre a garantlre alla Banca una somma ver051m11mente-

'superlore a quella di reallzzo per mezzo dell’asta ed anche al prezzo di

s mercato stesso rlsulta ancor plu convemente per il credltore con51derand0v
che nel . caso. d1 speme il credlto ancorche formalmente m carlco-

L all’ Umcredlt ¢ stato oggetto di cartolarlzzazmnc e cessxone a teI‘Zl ad un

'+ prezzo che allo stato non e dato sapere ma che per. i valor1 di mercato nella

dmamlca mterbancana non supera di norma il 40— 45 % del -valore
s ‘nominale del credlto Da qu1 il Gludlce ne trarra ample 1nd1ca21on1 sulla

»'convemenza del piano per il credltme (mteso come soggetto tltolare‘

e '/sostanzmle dell 1nteresse), sempre ai fim dell’apphcazmne della L 3/12.

Tutto cio premesso e consnderato, la rlcorrente chiede’

Una volta verlﬁcata la rlspondenza del piano_ del consumatore in accordo'.

ai requ1s1t1 di cu1 agll artt. 7, 8 e9 si chiede d1

a) fissare I’ udlenza di convocazmne del credltorl e dlsporre la trascrlzlone

del detio decreto 0 altra forma d1 1donea pubb11c1ta a cura dell’ OCC ex art.

| -vl_O L. 3/ 1i2 presso la conservatorla a cura dell OCC con ordine di notificare
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Avv. Domenico de Simone

Viale Parmlt, 63 001 97Roma

tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040

email certzf cata: domenico.desimone@oav.legalmail.it : ‘
lo stesso ai creditori almeno 30 giorni prima dell’udienza invitandoli ad

esprlmere all’OCC il loro consenso al piano entro il termine di cui all art.

I1 comma 1 L. 3/12;

~ b) disporre lmmedlatamente (art. 10, comma 3 L. 3/ 12) che dall emissione
del decreto ¢ fino al momento di omologazione del plano in Vla definitiva
non potranno essere, sotto pena di nullita, iniziate o prqscguite azioni
esecutive iﬁdividuali; |
| e per 1 e]j’etto

) dlSDOI‘I‘C la_immediata sospensione della procedura esecutiva contro

. | _n. 822/17 - Giudice Di Nuccio con udienza fissata al

4/10/2019;
d) all'esito, verificata la fattibilita del piano, una volta eseguita la relazione

del’OCC ai creditori sull’esito del voto, risolta ogni eventuale

contestazione anche in ordine all'ammontare del credito, o su altre

eventuale contestazioni 0 precisazioni omologare il piano.

e omologare comunque il plano anche in assenza di accordo o in

- presenza di contestazwm qualora il Tribunale ai sensi dell art. 12 ultimo °

comma L. 3/12 ritenga, letti gli atti, valutato il merlto della debitrice,
analizzato 11 valore dei beni, che lo stesso sia comunque preferibile
~ all’alternativa liquidatoria come ut supra ampiamente descrltto,
/) nominare su istanza dell’OCCv il"profeséionista ex art. 13 L. 3/2012
~ (avente le caratteristiche di cui all’art. 28 del Regio Dédreto 26‘7‘/ 1942'per
- le operazioni di cancellazione del pignoramento durante la Vendlta del
- bene immobile) al momento dello scadere del biennio per la vendita del
bene pignorato o nominare lo stesso OCC per delegarlo a svolgerc tale

operazmne

2) all’esito del buon fine del piano, si chiede I’esdebitamento della

“debitrice sig.ra Soledad — nata a Rosario, Argentina il

h) non risulta necessaria Pinibizione dell’accesso al credito al consumo in
quanto la debitrice ha dlmostrato di non averne mai fatto utilizzo alcuno
i) autorizzare (anche alla luce della opzmne di loca21one contenuta nel

contratto), ove occorra, la debitrice ad abitare l’1mmoblle per tutta la
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Avwvv. Domenico de Simone

Viale Parioli, 63 00197R0ma
tel.: 068072076 - 3288866873 - SJax: 0692942040
 email certificata: domenico.desimone@oav.legalmail.it
durata del piano del consumatore. in accordo o senza, cosi evitando di

aumentare ‘i costi familiari e le somme disponibili per i creditori e la

~ famiglia per oneri di affitto, fidejussione, mediazione di agenzia, trasloco,

€cC...

In via subordinata

nella non creduta ipotesi di rigetto del piano del consumatore in accordo, o

in mancanza di accordo (voti minori del 60%) e di omologa su decisione
del Tribunale solo all’esito dell’udienza di convocazione dei creditori e dei

successivi adempimenti del’OCC per tutte le ragioni premesse ed

1llust1ate, la Sig.ra Soledad_ ut supra dlfesa, rappresentata ‘

d0m1c111ata e ass1st1ta

" v : ‘ ' '-RICORRE

all'Ecc mo Tribunale di Roma affinché, ai sensi dellart 14 qumques L.~

3/2012, Voglla con decreto:

1. dlchlarare aperta la procedura di liquidazione, con nomina del

‘liquidatore, al fine del soddisfacimento dei creditori, con le modalita di ,

legge, mediante la liquidazione del patrimohio disponibile immobiliare e '

parte del patrimonio mobiliare e di quello che dovesse eventualmente
sopravvenire nel corso dei 4 anni successivi all'apertura della procedura di
liquidazione, escludendo le somme presenti sui conti  correnti in essere

pressd la sola Banca Mediolanum n. 001 1655253-4 ¢ le ulteriori somme

derivanti dali¢ donazioni della famiglia quali aiuto familiare e includendo

nella liquidazion'e le somme in essere . presso Banca Unicrédit n.
101788556 _(vedirallegato inventario che ci si impegna ad aggiornare in

corso di liquidazione);

2. disporre, ai sensi dell'art. _14'quinquies, comma II, della L. 3/2012, che

- sino al momento in cui il provvedimento di omologazione diverra

definitivo, non possano, a pena di nulliti, essere iniziate o proseguite -

azioni cautelari - ed esecutive né acquistati “diritti di prelazione sul
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Avv. Domenico de-Simone

Vtale Parioli, 63 001 97R0ma
tel.: 068072076 - 3288866873 - fax: 0692942040
email certificata: domenico.desimone@oav.legalmail it
patrimonio oggetto d1 liquidazione da parte dei creditori aventi tltOlO 0

causa anteriore;

'

3. disporre l’immediata URGENTE sospensione -della m‘ocedura"

esecutiva r.g.n. 822/17 — Tribunale Civile di Roma, UDIENZA

PROSSIMA DEL 4/10/2019, promossa contro (| | | I - Giudice

dott.ssa Lilla Di_‘Nuccio onde scongiurare la perdita della residenza

"temporanea -¢ lo svilimento dell’efficacia della richiesta prboedura di

protezione per la debitrice. Si chiede [’autorizzazione ad- abitare.

I'immobile per tutta la durata del piano di liquidazione, cosi evitando di

aumentare i cost1 fam111ar1 e le .somme dlSpOI‘llblll per i credlton e la

famiglia per oneri di affitto, ﬁdejussmne mediazione di agenzia, trasloco,

ecc.

4. stabilire 1donea forma di pubbllclta della presente domanda di

11qu1da21one e del dccreto

5. ordinare la trascrlzlone del dccreto nei registri 1mmob111ar1 a cura’ del

llqu1dat0re '

6. ammettere la soddisfazione in prededu21one nella misura ‘sopra
: determmata dei compensi spettantl al professxomsta incaricato O C.C, alla
-'scrlvente dlfesa al liquidatore e all’eventuale perlto da nominarsi nel

prosegu1mento delle operazmm d1 11qu1da21one
7.- all’esito positivo, si chiede da subito I’esdebitazione della ricorrente.

Roma, 1 ottobre 2019 -
Con 6sservanza,

Avv. Domenico De Simone
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