COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA SOVRAINDEBITAMENTO

Ex artt. 67 e ss Codice della Crisi d’Impresa e dell’Insolvenza
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PREMESSA

L’inclusione del sovraindebitamento nel pit generale sistema del diritto concorsuale rappresenta il dato maggiormente significativo del
“Codice della crisi d'impresa e dell'insolvenza”. A detta acquisizione si ¢ affiancato lo scioglimento di alcuni nodi critici che avevano
avvinto le procedure tratteggiate dalla 1. n. 3 del 2012, in punto di presupposti di accesso, trattamento di talune categorie di credito,
esdebitazione.

La ristrutturazione dei debit del consumatore ¢ declinata, nelle sue linee essenziali, dal art. 67 c.c.i.i., norma che apre la Sezione 1T del
Capo II, dedicato alle “Procedure di composizione delle crisi da sovraindebitamento™, del Titolo 1V, che ospita gli “Strumenti di
regolazione della crisi”.

Gli obiettivi dellistituto convergono sull’esigenza di porre rimedio alle situazioni di sovrindebitamento consumeristico non soggette né
assoggettabili alle vigenti procedure concorsuali. La crisi economica, il ruolo crescente del consumo finanziato a credito, il graduale
assottigliamento del welfare hanno comportato per il consumatore una cospicua e tendenzialmente esiziale esposizione passiva, il che ha
reso inevitabile il conio di strumenti di recupero del debitore fragile, cui occorre concedere, a certe condizioni, una seconda opportunita.

La ristrutturazione si atteggia a procedimento concorsuale, che I'ultimo comma della citata norma d’esordio assegna alla competenza del
tribunale monocratico, diversamente da quanto avviene per le altre procedure di regolazione della crisi ex art. 40, comma 1, c.c.ii..



IL SOVRAINDEBITAMENTO DEL SIG.

Risultano, prinia facie, rispettati i presupposti soggettivi all'acceso al Piano del Consumatore in quanto, possono accedere alla
summenzionata procedura le persone fisiche che intendono regolare obbligazioni assunte per scopi estranei all’attivita imprenditoriale o
professionale svolta, come nel caso di specie.

Risultano, del pari, rispettati i presupposti oggettivi di accesso alla procedura in quanto il Sig. ... " ato a Roma il

. 7777 ed i residente in via Giuseppe Vaccari n. 29 — £) non ¢ soggetto ad altre procedure concorsuali;
i) non ha fatto ricorso, nei precedenti cinque anni, a precedenti procedure concorsuali; £#) ¢ ha fornito una documentazione tale da
consentire una compiuta ricostruzione della sua situazione economica ¢ patrimoniale.

Pia nello specifico, inoltre, il « rientra a pieno titolo nella definizione di “consumatore” in quanto “debitore persona fisica
che ba assinto obbligasioni esclusivanmente per scopi estranes all attivita imprenditoriale o professionale eventualmente svolta”

Sul punto, per completezza espositiva, si segnala che il non ha mai svolto alcuna attivitd gestoria nell’ambito delle
societd di cui ¢, ovvero, ¢ stato socio. Cio trova ulteriore suffragio nell’orientamento della Corte di Giustizia dell'Unione Europea (Sez. VI,
19 novembre 2015, C-74/15) che ha affermato che la DIRETTIVA CE 93/13 (ossia quella che ha vietato Padozione delle clausole
vessatorie ex artt. 33 e ss. cod. del consumo) debba essere applicata “[...| guands tale persona fisica non ha alcun collegamento di
natura professionale con la suddetta societi [...]” (cfr. Tribunale di Roma, sentenza n.1438/2019 con la quale si & affermato che “I...]
una volta superato il vecchio orientamento ridutlivo che considerava il garante quale ‘consumatore’ solo se la garansga fosse stata prestata in favore di debitore
privcipale anch’esso onsumalore’ ed ammessa in astrotto la tutela consumeristica anche nel caso di garansia rifasciata in favore di societi commerdiale, é rimesso al
Lndice nazionale avcertare caso per caso se, nel prestare la fideiussione, if garante abbia agito nellesercicio della propria attivita professionale o sulla base di
collegantents funzianali che lo legano afla societd garantita, quali p.es. esserne lamministratore ... ovvero se abbia agito per scopi di natura privata |...]”).




CAUSE DELL'INDEBITAMENTO

Il sig. ha contratto debiti in occasione dell’acquisto del suo personale patrimonio immobiliare (e per la ristrutturazione
dello stesso), nei confronti di alcuni Istituti di Credito, come meglio specificat ed individuati nel prosieguo.

Le rate dei rispettivi mutui, ovvero dei finanziament, venivano pagate grazie alla liquiditd, medio-tempore accantonata, derivante dalle
rendite delle locazioni immobiliari e dalle rendite delle partecipazioni societarie dal medesimo detenute, meglio indicate nei paragrafi che
seguono.

A ral proposito, si precisa che il sig. non ha mai svolto attivita gestoria di dette societd, ma nella qualith di mero socio
ha prestato garanzie fideissorie per diverse decine di milioni di euro, che venivano, in patte, escusse gia dal 2015, con le iscrizioni di
ipoteche giudiziarie sul patrimonio immobiliare dello stesso.

Tale evento ha determinato Pimpossibilita del debitore di adempicre alle proprie obbligazioni ed ha provocato Pattuale indebitamento,
anche in conseguenza del fatto che la sociera garandea dal ovvero la
) ha instaurato, innanzi al Trbunale di Roma R.G. 62/2020, la procedura di Concordato Preventivo che é stato

omologato in data (¢/7. doc. 1- Decreto di omologazione).

Dal Piano presentato dalla S appare cvidente I'impossibilita della medesima di onorare, per intero, i propri debiti
garanod dal di talche, ¢ inevitabile che lo stesso restera esposto, in relazione alle garanzie prestate, per valori che,
sommati ai debiti personal, non potranno essere soddisfatti neanche con Pintera liquidazione del proprie patrimonio.

Proprio per tale ragione il s ha deciso di ricorrere alla presente procedura, depositando istanza di nomina del Gestore
della Cuisi, innanzi al’OCC territorialmente competente, in data 03.12.2021, con Pauspicio di poter conseguire la propria esdebitazione,
mettendo a disposizione dei propri creditori Iintero patrimonio, meglio descritto nel prosieguo.



L’ATTIVO

Preliminarmente si segnala che il si_, non percepisce alcuna entrata periodica a titolo di stipendio e/o pensione e che il
proprio patrimonio ¢ costituito da:

IMMOBILT (€ 4.551,250,00)

Appartamento sito in Roma, Via Teheran n. 15 (€ 1.061.250,00), identificato al N.C.E.U. del Comune di Roma al foglio 226,
particella n. 24, sub 501, z.c. 4, cat. a/7, composto da 17 vani (e relative pertinenza) ed al BOX censito al foglio 226, particella n. 65,
sub 502, z.c. 4, cat. ¢/6;
A
Roma a:
o 1) Foglio 231, partcella 20, sub. 510, Via Giuseppe Vaceari n.29, interno A, cat. A/7, vani 20, piano $1-T-1-2, rendita catastale
Euro 6.145,84;
0 2) Foglio 231, particella 20, sub. 511, Via Giuseppe Vaccard n. 29, interno B, cat. A/7, vani 19,5, piano T-81, rendita catastale
Euro 5.992,19,
6 3) Foglio 231, particella 20, sub. 512, Via Giuseppe Vaccari n.29, interno C, piano 1-2, interno C, cat. A/7, classe 6, vani 5,5,

artamento (e relative pertinenze) sito in Roma Via Vaccari nn. 23 ¢ 29 (€ 3.037.500,00), identificato al N.C.E.U. del Comune di

rendita catastale Euro 1.690,11;
o 4) Foglio 237, particella 20, sub. 513, Via Giuseppe Vaccari n.29, interno D, piano S1, cat. A/7, classe 3, vani 3, rendita
catastale Euro 573,27;
5) Foglio 231, particella 20, sub. 7, Via Giuseppe Vaccari n.25-27, cat. C/6, consistenza 51 mq, piano T;
6} Foglio 231, particella 20, sub. 509, Via Giuseppe Vaccari n.21-23, cat. C/6, consistenza 38 mq, piano T;
7) Foglio 231, particella 20, sub. 515, Via Giuseppe Vacceari n.5, ¢ t. C/6, consistenza 165 mgq, piano S1;
8) Foglio 231, particella 20, sub. 518, Via Giuseppe Vaccari n.19, cat. C/6, consistenza 58 mq, piano T;
Casale “Carraia Vigna dei Conti” con annesso pergolato, e circostante area di pertinenza che costituisce la corte ¢ il sedime del
fabbricato (€ 293.250,00), identificato al N.C.EE.U. del Comune di Magliano in Toscana al foglio 76, particella 245, sub. 1, cat. A/7,

Classe U, vani 7, nonché
©  diritti pari al 50% dell'area scoperta adibita a posti  auto con sovrastante pergolato ¢ corte esclusiva, in N.C.E.U. del Comune
di Magliano in Toscana al foglio 76, particella 245, sub. 5, cat. C/6, classe 1, mq. 37;
o dintti pari al 50% dell'area scoperta adibita a post auto con sovrastante pergolato e corte esclusiva, in N.C.E.U. del Comune di
Magliano in Toscana al foglio 76, particella 245, sub. 6, cat. C/0, classe 1, mq. 37;

0O 00 O




® Edificio sito in Romia, via Tiburtina n. 1228 (€ 159.250,00

, dentificato al N.C.E.U. del Comune di Roma al foglio 293, particella

232, sub. 3; foglio 293 particella 336, sub 1; foglio 293, particella 337, sub. 2 e 3; foglio 293, particella 337, sub. 4.

T'ali immobili sono tutti oggetto di procedure esecutive nelle quali il «
dei contenziosi).

Al fini del presente Piano, il sig

In tale contesto, il si

come scguc:

¢ ritualmente costituito (¢ doc. 2 - Report

na conferito incarico al Geometra Maro

fa proprie le conclusioni del perito incaricato, quantificando i sopracitati cespiti immobiliari

a. € 3.037.500,00 - Comune di Roma alla Via Giuseppe Vaccari, 23/29;

AN~

.

. €1.061.250,00 - Comune di Roma alla Via Teheran, 15;
€ 159.250,00 - Comune di Roma alla Via Tiburtina, 1228;
€ 293.250,00 - Comune di Magliano in Toscana (provincia di Grosseto), localita Banditella.

Sui predett immobili risultano tscritte le seguent ipoteche:

- iscritto all’Albo professionale
dei Geometri di Roma e provincia al n. 7540, con studio in Roma Via Po, 43 — per la redazione di una perizia che rappresentasse il piu
probabile valore di mercato e di realizzo (immediato), dei sopracitat Cespit immobiliari, anche in considerazione dell’assenza delle
garanzie di vizi dei beni venduti (art. 568 ¢.p.c.. comma 1), al cui contenuto ci si riporta integralmente (ifr. doc. 3 - P

- \

I grado (Pertinenze)

DESCRIZIONE STIMA GRAVAME BENEFICIARIO VALORE DEBITO/IPOTECA
€ 1.101.000.00 Ipoteca Volontaria UNICREDIT S.p.A. € 980.255,25
U I grado Interno A EVOLVE (BNL) € 7.539.406,79
€ 1.058.400,00 llp ;::;z Y::::::r;; Barclays Banlk € 2.576.697,04
Ipoteca Volontaria .
Comune di Roma I grado Inteno C Banca Finnat € 1.668.992,18
alla Via Giuscppe € 637.500,00 Ipoteca Volontaria .
Vaccari, 23/29 * e ) Banca Finnat € 1.668.992,18
(€ 3.037.500,00) -
€ 203.100,00 el R LI EVOLVE (BNL) €7.539.406,79

Ipoteca Giudiziaria

Unipol Banca

€ 24.596.437,39

Ipoteca Giudiziara

Banca Canim

€ 20.085.149,00

lpoteca Giudiziara

B

€ 8.336.727,68

Ipoteca Giudiziaria Banca AMarche £2.294917,62
Comune di Roma Ipot_t‘:.ca.\.fo!omana di I grado . Bance BPM € 1.288.370,30
alla Via Teheran € 1.061.250,00 Ipoteca Giudiziaria Unipal Banea € 2459643739
e o Ipoteca Giudiziaris Banca Canm  20.085.149,00

.7.
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Ipoteca Giudiziana

B

¢ 8.336.727,68

Ipoteca Giudiziaria

Banca Marche

€2.294.917,62

Ipoteca Giudizale

Banco Desio

£ 1.066.295,22

Ipoteca Giudiziana

Banca Finnat

2 1.668.992,18

Comune di Roma
alla Via Tiburtina,

€ 159.250,00

Ipoteca Volontaria di I grado

Banco Desio

€ 1.066.295,22

Ipoteca Giudiziaria

Unipol Banca

£ 24.596.437,39

Ipoteca Giudiziaria

Banca Canm

€ 20,085.149,00

B

€ 8.336.727 68

Magliano in
Toscana (provineia
di Grosseto),
localita Banditella

€ 293.250,00

Iporeca Gusdiziaria

Unipol Banca

1228 Ipoteea Gindaziaria
Ipoteca Giudiziaria Banca Marche €2,.204.917,62
Ipoteca Giudiziara Banca Finnat ¢ 1.668.992,18
) Ipoteca Volontaria di I grado Blu Banca € 1.196.000,00 (*+%)
Comune di

€ 24.596.437,39

Ipoteca Giudiziaria

Banca Carim

€ 20.085.149,00

Ipoteca Giudiziara

Banca Marche

€2.294.917,62

Ipoteca Gudiziana

B

£ 8.336.727,68

Ipoteca Gindiziana

Banca Finnae

¢ 1.668.992,18

(*) 1l predetto compendio immobiliare é costituito da piti Interni (A-D) sui quali gravano diverse e distinte ipoteche volontarie

di I grado.

(**) Ipoteca iscritta quale fideiussore del sig

PARTECIPAZIONI (€ 30.000,00)

per un finanziamento contratto da quest’ultimo.

Il sig. ' ¢ titolare delle seguenti quote societarie (/. doc. 4 - Certificato partecipazioni Camera di Commercio):

1 I, con sede in Roma, Via del Policlinico n. 131. Il valore della
partecipazione ¢ stata integralmente svalutata stante Pammissione della societd alla procedura di Concordato Preventivo (4. doc. 5
- Piano di Concordato);

2 ( il valore delln partecipazione ¢ stata
- . " - 3 A - p
prudenzialmente svalutata considerando la procedura di liquidazione della stessa (ifi: doc. 6 - Visura Storica);

3 11 valore di detta partecipazione ai fini del piano ¢
stata interamente svalutata come da perizia redatta dalla dott.ssa R che rileva un patrimonio netto negativo di € 2.230.282
(¢r. doc. 7 - Perizia Fabri);

4. , valore nominale € 20.000,00. Detta societa ¢ titolare del 14,80% dei diritti edificatori nel’ambito
del progetto descritto nella relazione dell’ing. (¢4r. doc. 8 - Perizia . Al fini del piano detta partecipazione ¢ stata
valorizzata in € 30.000,00;




5 1 . 1l valore di detta partecipazione, ai fini del pnno ¢ stata interamente
svalutata considerando che la stessa aveva stlpulato un contratto di affitto, con scadenza il 31 gennaio 2024 (4. doc. 8bis -

Contratto), con la soci ~ ° 1. oggi in Concordato Preventivo.

BENI MOBILI (€ 70. ED ALTRE LIQUIDITA

1l sig.

1. ¢ proprietario di alcuni beni mobili, oggetto di pignoramento mobiliare innanzi al Tribunale di Roma (R.G. 584/2022), il cui valore &
stato stimato nell’ambito della predetta procedura in € 85.000,00 (i doc. 9 - Verbale di Pignoramento);

2. ¢ proprietario di un autoveicolo (Mercedes Classe A del 2010} il cui valore & stato prudenznlmente svalutato (4. doc. 10 - Libretto di
circolazione). Detto bene restera nella disponibilita del s considerando I'esiguo valore dello stesso (€ 4.500,00) —
come indicato sulle note nviste di settore — ¢ che nelPambito del presente Piano una piccola disponibilita liquida sari trattenuta dallo
stesso per garantire il sostentamento dello stesso (nel termine di due anni dall’esecuzione del Piano).

3. E ttolare di canoni di locazione di alcuni degli immobili sopra citati, ¢ che, allo stato, vengono versati sui conti delle rispettive

procedure esecutive, come di seguito specificato:

- Tdbunale di Roma R.G.E. 1810/2019: € 69.300,11 come indicato dal Professionista delegato (7 nella Quinta
relazione depositata presso il Tribunale (/. doc. 11 - Relazione Professionista delegato);

- Tobunale di Roma R.G.E. 5/2021: € 7.000,00 a ttolo di mensilita del mese di giugno e luglio 2022 (4~ doc. 12 -
Comunicazione delegato alle vendite);

dette somme non saranno messe a disposizione della presente procedura ¢ saranno trattenute dal sig. " per il
sostentamento dello stesso (nel termine di due anni dall’esecuzione del Piano).

9



IL PASSIVO

Come sopra anticipato Pesposizione debitoria del sig, ¢ costituita per la magpior somma dai debiti contratti nei
confront del ceto bancario, come di seguito schematizzato:
Debiti diretti

¢ Contratto di finanziamento BARCLAYS BANK PLC, per originar € 5.000.000,00, successivamente ridotti ad € 2.576.697,04, come

specificato nel decreto ingiuntivo emesso dal ‘T'ribunale di Roma ed oggetto di opposizione (R.G. 24649/2019 - ¢ doc. 2 -

-----

Contratto di finanziamento BANCA FINNAT EURAMERICA S.P.A., per originari € 4.500.000,00, successivamente ridotti ad €
1.668.992,18, come specificato nel decreto ingiuntive emesso dal Tribunale di Roma ed oggetto di opposizione (R.G. 75240/2019
- ¢fr. doc. 2 - Report dei contenziosi). Ipoteca Volontaria di I Grado sugli immobili siti in via Vaccari 23/29 Interno C e
D;

Contratto di mutuo BANCO BPM S.p.A. per € 1.288.370,30 relativamente all’accollo di questo per Pacquisto dell'immobile di Via
Teheran meglio descritto nel prosieguo; ¢ come specificato nell’atto di precetto e nell’atto di pignoramento immobiliare Tribunale
di Roma R.G.E.5/2021(ir. doc. 2 - Report Contenziosi). Ipoteca Volontaria di I Grado sullimmobile sito in Roma, in via
Teheran n. 15;

Contratto di finanziamento fondiario BANCO DESIO (oggi 2WORLDS) per originari € 1.500.000,00, successivamente ridotti ad €
1.066.295,22, come specificato nell’atto di precetto notificato e dall’atto di Pignoramento notificato (R.G.E. 1203/2021 - . doc. 2
- Report dei contenziosi). Ipoteca volontaria di I Grado sull’limmobile sito in Roma, in via Tiburtina n. 1228,

Contratto di muruo fondiario UNICREDIT S.P.A. di originari € 1.300.000,00, successivamente ridotti ad € 980.255,25,00 (i/». doc. 13
- Contratto di Mutuo e saldo); Ipoteca Volontaria di I Grado sugli immobili siti in via Vaccari 23/29 Interno A

Debiti Indiretti: Fidesussioni

Come sopra anticipato, Pesposizione debitoria del sig ¢ aggravata dalle garanzie fideiussoric dal medesimo prestate in
qualita di socio della Agricola Lieta S.p.A. - che ha depositato domanda di Concordato Preventivo innanzi al Tribunale di Roma — e delle
societa da questa controllata come da prospetto che si allega (/. doc. 14 - Elenco Fideiussioni) di cui si riportano alcune delle voci pia
nlevanti:

Unipol Banca S.p.A. (oggi Evolve) sulla scorta del decreto ingiuntivo esecutivo emesso R.G. 31/2015 per € 24.596.437,39;

Cassa di Risparmio di Rimini per € 20.085.149,00, sulla scorta del decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Rimini N. 574,/2015;
' -10-




e BNL S.p.A. per originari € 7.539.406,79, successivamente aumentati in € 7.560.889,78, sulla scorta del decreto Ingiunovo emesso
dal Tribunale di Roma n. 1527/2021. Detto debito ¢ garantito da ipoteca di primo grado sulle pertinenze dell'immobile di Via
Vaccari nn. 23-29;

- & BCC per € 8.336.727,68, sulla scorta del decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Roma n. 6255/2015 contro |: L.
ed i garanti della stessa. Detto debito & garantito da iscrizione ipotecaria giudiziale sugli immobili di proprieta del sig.
T di cui alla tabella che precede;

¢ Banca Marche (oggi Purplc SPV) per € 2.294.917,62, sulla scorta del decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Roma n. 525/2015
contro la soc (.d i garanti della stessa. Detto debito ¢ garantito da iscrizione ipotecaria giudiziale sugli
immobili di propricta del sig. di cui alla tabella che precede.

e BLu BaNCA S.P.A. (oggt POPs NPL 2019 S.r.l) per € 778.756,00, sulla scorta del contratto di finanziamento (mutuo fondiario)
contratto dal si Detto debito ¢ garantito da iscrizione ipotecaria volontaria sugli immobili di propricta del sig.
di cui alla tabella che precede.

Il sig. inoltre, ¢ debitore nei confrond di:
® Errio per IRPEF 2020/2021 per € 82.751,00 (¢ doc. 15 - Estratto Ruolo ADER);
® Comune di Roma per IMU e TASI € 266.578,48 (¢/r. doc. 16 - Report Agenzia delle Entrate);
¢ Comune di Roma per AMA € 2.531,69 (¢~ doc. 17 - Comunicazione Comune di Roma);
e Comune di Roma per TART 2022 € 23.600,54; (¢fr. doc. 17 - Comune di Roma);
¢ Comune di Magliano per IMU € 7.175,00 (4. doc. 17 - Comune di Roma);
¢ Collaboratori domestici (a titolo di TFR) € 34.697,13 (4. doc. 18 - Report Consulente del lavoro);

¢ Condominio di Via Ombrone € 1.601,14 (/. doc. 19 - Estratto conte amministratore di condominio).

ok

In considerazione di quanto sopra esposto, il totale passivo del sig. . ~ costituito da debiu diretti verso le banche per
contratti di finanziamento ¢/o di mutuo, verso Enti comunali e verso collaboratori domestici - ammonta a complessivi € 7.999.544,97.



CREDITORE IMPORTO
BARCLAYS BANK PLC € 2.576.697,04
FINNAT EURAMERICA S.P.A. € 1.668.992,18
BaNCO BPM:-S.p.A. € 1.288.370,30
BaNcO DESIO (2 Worlds) € 1.066.295,22
UNICREDIT S.P.A. € 980.255,25,00
IRPEF 2020/2021 € 82.751,00
Comune di Roma per IMU e TASI € 266.578,48
Comune di Roma per AMA € 2.531,69
Comune di Roma per TARI 2022 € 23.600,54
Comune di Magliano per IMU € 7.175,00
Collaboratori domestici (a titolo di TFR) € 34.697,13
Condominio Via Ombrone € 1.601,140
Totale | € 7.999.544,97 (*)
(*) Detto importo non tiene conto dei debiti verso ghi istituti di credito che hanno iscritto ipoteca giudiziaria sugli immobili di proprieta
de " sulla scorta delle garanzie fideiussorie prestate in favore della (Cassa di Risparmio di Rimini, BNL
S.p.A., BCC, Purple SPV) e del sig ™ (Blu Banca) nonché degli eventuali ulteriori debiti nei confronti della sig.ra
dalla quale si ¢ separato nel 1994 (4. doc. 20 — Sentenza di separazione) e che dal 2014 ha liberato il 1 dalle
obbligazioni assunte con la separazione.
ES 24
Detta esposizione debitoria, come anticipato, ¢ altresi aggravara dalle garanzie prestate dal sig in favore della societa

. ¢ delle sue controllate sino alla concorrenza di € 158.949.915,00.




IL PIANO DEL CONSUMATORE

Alla luce di quanto sopra esposto e della situazione di sovraindebitamento evidente in cui versa il sig attestata la
comprovata volontad dello stesso_di volervi porre rimedio, assicurando ai creditori una soddisfazione assolutamente migliore rspetto a

uella conseguente all’attuale situazione di difficolta, si propone, per i debiti in essere e per le spese della procedura in oggetto, il seguente
quella conseguente all atfuale situazione di difficolta P P p P P gEeLo, £u

Piano del Consumatore.

Per ricomporre la situazione debitoria, accertata in complessivi € 7.999.544,97, a cui si aggiungono € 200.000,00 per le spese di procedura
(compenso OCC e compenso advisor legale), risulta conveniente un piano del consumatore basato sulla liquidazione delllintero attivo,

costituito principalmente dal patrimonio immobiliare descritto nel paragrafo che precede e di beni mobiliari e partecipazioni di modesto

valore.

R

11 Piano prevede lintervento di un_terzo assuntore che ha formulato una proposta vincolante ed irrevocabile per Pacauisto di tutti i beni
del gir A a valori coerenti ed in linea con le valutazioni effettuate e sopra ripottate (o doc. 21 — Proposta e proroga).

In particolare la societa L...... .. DR con sede legale in Roma, via di
Ripetta 2206, capitale sociale € 330.793,00 rv., con pammomo netto di € 16.779.225 00 ed in possesso delle autorizzazioni ex art. 115
T.U.L.P.S.~ ha manifestato la propria dlhpoﬂlblhtﬂ ad acquisire — direttamente ovvero mediante soggetto da nominare — tuttd gli wssers
(immobiliari, mobiliari, partecipazioni) di proprieta del sip a fronte di € 4.500.000,00, attribuendo a ciascun bene il
relativo valore, mediante versamento dellintera somma entro ¢ non oltre 30 giorni dal passaggio in giudicato della sentenza di
omologazione del presente Piano di risanamento del Consumatore.

Gli import offerti appaiono coen.nn COﬂHlst’lndO clu. l(_ rincipali vocn dcll"ltnvo sono _costituite dai bem 1mm0blh del s tuatti

abbattimento del prezzo di vendita del 25%, come per legge.
Nello specifico, la predett: ha effettuato una valutazione di tutti i predetti agse/s attribuendone i relativi valori:

o _Alsset mobilian: € 70.000,00;
® _sset Partecipazioni: € 30.000,00;
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* Immobile di Via Vaccari:
o Interno A: € 1.101.000,00 (Ipoteca di I grado in favore della Unicredit S.p.A. che vanta un eredito di € 1.300.000,00);
o Interno B: € 1.058.400,00 (Ipoteca di I grado in favore della Barclays Bank che vanta un credito di € 2.576.697,04;
0 Inteeno C-D: € 637.500,00 (Ipoteca di 1 grado in favore di Banca Finnat che vanta un credito di € 1.668.992,18);
o Pertinenze: € 203.100,00 (Ipoteca di | grado in favore di BNL, oggi Evolve, che vanta un credito di € 7.539.406,79)
¢ Immobile di Via Teheran: € 1.061.250,00 (Ipoteca di 1 grado in favore di Banco BPM che vanta un credito di € 1.288.370,30);
* Immobile di Via Tiburtina: € 159.250,00 (Ipoteca di I grado in favore di Banco Desio che vanta un credito di € 1.063.295,22
¢ Casale in Magliano Toscana: € 293.250,00 (Ipoteca di I grado in favore di Blu Banca che vanta un credito di € 778.756,00).

Detto importo appare, anche in relazione al suo pronto realizzo, pit conveniente rispetto all'alternativa liquidatoria che comportera tempi
piu lunghi e incertezza sui valori di realizzo considerando, tra I'altro la completa esecuzione del Piano (30 giorni dal passaggi in giudicato
della sentenza di omologa).

Di recente, infatt, anche a seguito dell’emanazione del Codice della Crisi d’Impresa (L. 118/2021), la giurisprudenza ha individuato una
nuova tipologia di piano di risanamento, ovvero la procedura di composizione della crisi con assuntore.

11 Tribunale di Forli con il provvedimento del 28 maggio 2021 (est. Vacca) ha riconosciuto “[...] ammissibile la propesta di accordo di
composiztone ex I 3/ 2012 (oggi piano ex art. 67 CCIN) prevedente ['acquisigone dell'attive in capo ad un soggetto terso quale assuntore - valutata la sua
solvibilit e capacita finansgaria - per cui nna volta eseguite le obbligasioni convenute da parte dell'assuntore ed effettnati i pagamenti, lo stesso subentreri nellu
fitolarita di fulfi § cespili apparlenenti ai ricorrenti, previo specifico provwedimento gindigiale ¢ liberasione di detti cespiti dugli eventuali vincol a guel momento

»n

ancora esistenti |...]".

Fk

Stante I'impossibilita dell’Attivo di soddisfare il passivo, la proposta prevede la soddisfazione dei creditori privilegianti, solamente in
minima parte, tenuto conto delle cause legittime di prelazione sui beni del debitore e confrontando i valori di realizzo di ogni singolo bene
immobile ¢ Pesposizione ipotecaria gravante sugli stessi dai vari istitud di credito.

Nel dettaglio i valori attribuia dall: - per ogni singolo asset saranno ridotti di una minima percentuale per consentire la copertura
dei costi di prededuzione ¢ome di seguito specificato:

1 Pagamento integrale (100%) delle spese in prededuzione: pagamento dei compensi dell’OCC e delie spese di procedura (mediante il
4,45% degli importi offerti dall’ Assuntore per 1 beni mobili e gli immobili);

Pagamento parziale dei creditori privilegiati di primo grado, tenuto conto dei valori attribuiti dall’ Assuntore ad ogni singolo immobile
ed al netto di una percentuale pari al 4,45% necessaria per il pagamento delle spese in prededuzione, come da tabella a pag. 15;
Pagamento integrale (100%) dei debiti nei confronti dei collaboratori domestici;

Pagamento integrale (74%) del creditore privilegiato Erario sino al grado 10° mobiliare;

Lattivo del sig. non consente la soddisfazione neanche in minima parte degli ulteriori creditori privilegiati degradati
¢ dei creditori chirografari.

[ 8}
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TABELLA PIANO

e - = = IMPORTO o | [ o
- DESCRIZIONE o iy | PERCENTUALT PIAND |
I)' - 2 : R N .Oﬁnmmwmmn_n e ety m_..-_
Ao fimpotio offerio da Dampier por Y Teheran) 1ONNEINND XD
Auwa (mpoeto offeno da Dampier per Via Vaccart Inn. A) 1. 10EANNLIN
Ao mposto offenio da Dampier per Via Vaccan Inn, 13} 1058, HH 1N
Ao {(lmporo offeno da Dampier per Via Vaccard I C-[)) 637 SINLiNH)
Anrvo fimpocu offerio da Dampier pee Via Vaccan Pentnenay) 205, 1M 00
Attva (Impornio offerro da Dampicr per Via Tiburging) JELLL]
Attvo Qinpono offertn da Dampacr pee Maglano m Tuscana) 250440) (W)
Awnvo {Importo offeno da Dampicr per panecipasion socwtany) HEAMKL AN
Atiwo {Importo offeno da Dampier per 2cqussto benn metsli) EIRLLITES]
Totale Attive { 4.500.000,00 |
Spese in prededuzione (Oneti procedura) | ZUHLAMN N fdi cun £ 1960000 per immobib ed £ LI per i anabili) | Lin
Auive residuo 4.204.000,00
RETTIFICHE PIANO
VALORE CREDITO IPOTECARIO RIDUZIONE DEL 4,45%
RISPETTO AGLI IMPORTI OFFERTI DALL'ASSUNTORE
Creditlon Ipotecan = | gmado su Vaa ‘Teheran (Banco BRAL 1284, 37,30 - 955.500,00,00 {t. 1.0HLINK)INI-4,45% ) 95,55,
(.Julituﬂ' Ipotecaei— 1 grado su Via Vaccan (ot A = Umiceedu) i U1.255,25 - 98025525 | (LI0T (N gH14.45°.) 05,55
Crediton [potecan = 1 gprado su Via Vaccan (int. A Perienza — Vvolve) 7510, 40,79 - 7.150,25 |
Craditorn [potveari — 1 prado su Via Vaccani (T I8 = Bawclays) 257669714 = LOLL300,00 (€ 1.058.3I00(H1-4,45° ) 95 55+,
Creditan [potecan = 1 prado su Via Vaccan {Inu. C-13 = F'mnau) 1.668.922,14 =+ 609.130,00 (£ 65HNEN-4,45° o) 95,55%«
Cacditon [poivean = ) prad su Via Vaccan (Pertinense = Livolve) 7.539.406,79 - 194.060,00 {{* 203, Yinn -4 45 ) 95,55" .
Crodhiton |potecar — Egrado Via libunina lance Des) 1.06:6.295,22 = 143.320,00 (€ 15(LIHMLIHI-,45° ) 45 559,
Crediton Ipiiecan = [ grado su Maghano i Foscana (Blu Banca) TIR.T56,10 - 238.870,00 (€ 250.tRN1IND-4 45" o) 95,55" uc
- ) .. R 96.000,00
Attivo residuo (partecipazioni e beni mobili)
Delun prcvisdengigh (Collabotyton domestic)) ] 3.697.13] H.697,19] APy
Attivo residuo | € 61.302,87 |
3 3 e
L] Ceedin pavilegan degradan (IRPED 2020/2021) 10 Adob. LANETRLL 01 H2K7 74
. LCoabts privilegan dygradan (IMU ¢ TAS] — Immobih Boma) 28 Mob. 26657448 [LXLT]
. Credin provilegnan degradan (FARL 2022) 24 Mab. 23.04N0,5+4 10
. Lrcdit povilegan depradans {ABMA) 28 Mob. 253169 LA AP,
. Csedin pavilepan degradan (IMU = lounobile Magdiano in ‘Foscana) 28 Mok, 7175, M) 1LIN)
° Credin elsroprafano pum (Comdomimn) (XN E] [IXTT)
Autivy residuo (%) | [T |
(*) Le disponibilita liquide presenti sui conti delle procednre esecntive immobiliari (€ 76.300,11), uuitamente all antovettura sopra descritta, resteranno nella
disponibilita del si, ¢ costitutranno {importo riconoscinto al consumaltore per proseguire la propria vita nell'arco dell'esecusdone def presente
%
Piano.
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Il sig. come anticipato, propone di mettere a disposizione dei propri creditori Pintero suo patrimonio, tenuto conto dei
valori attribuiti a ciascun cespite ed in proporzione alle garanzie vantate dai creditori sui singoli beni.

Il Piano prevede ) la soddisfazione dei creditori, nelle percentuali indicate nella tabella che precede, entro 30 giorni dal passaggio in
giudicato della Sentenza di omologa che sara emessa dal Tribunale di Roma ed 1) il deposito di apposita istanza, ex art. 70 comma 4 CCII,
stante la pendenza delle procedure esecutive immobiliari ¢ mobiliari la cui prosecuzione comporterebbe, inevitabilmente, I'impossibilita di
esecuzione del presente piano.

Con osservanza

Roma, 12.12.2022

Feok
Ailegate: Documento di identita; Cerlificato di stato di famiglia; Estratti conto corrente; Certificato Carichi Pendenti; Casellario Gindisiale; nonché:

1) Decreto di omologasione; 2) Report dei contensiosi; 3) Perizia 4) Certificazione Partecipasioni; 5) Piano di Concordato Preventivo; 6) Viswr -

o s 7) Pentzia dott.ssa 8) Pericia  9) Veerbale pignoramento mobiliare; 10) Libretto cirvolasione Mervedes Classe A; 11)
Relusione Professionista delegato; 12) Contunicasione professionista delegato; 13) Posizione Unicredit; 14) Fideiussions; 15) Lstratto molo; 16) Report ~igensia
Entrate; 17) Comunicazione Contnne di Roma; 18) Dichiaragione consulente del lavoro; 19) Listratto conto amministratore condominio; 20) Sentenza di

separastone; 21) Propesta ...
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