
ATTO DI MODIFICA

di

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA

tra le Società:

* "MAIORANA MAGGIORINO - SOCIETA' PER AZIONI" con se de le ga le

in Roma (RM), Via Luigi Cremani n. 45, ca pi tale so cia le Eu ro 10.701.978,00 i.v.,

co di ce fi scale e nu me ro di iscri zio ne al Regi stro delle Im prese di Roma n.

05389641001, società di nazionalità italia na iscritta presso la CCIAA di Ro ma al

n. 885471 (R.E.A.), pec: maioranamaggiori no@legalmail.it, in perso na dell’Am-

ministratore Unico e Legale Rap pre sentante, Signor Maggiorino Maiorana, na to

a Caraffa di Catanzaro (CZ) il 7 luglio 1948, domici liato per la carica presso la se-

de sociale, codi ce fi scale MRN MGR 48L07 B717R, con i poteri a lui spettan ti,

per la qualifica suddet ta in forza di leg ge e del vigen te statuto sociale; di segui to

deno minata anche "Cedente";

* "ROMA CASH AND CARRY S.R.L." con sede legale in Roma (RM), Via di

Tor Tre Teste n. 222, ca pi tale so cia le Eu ro 1.000.000,00 i.v, codice fiscale e nu-

me ro di iscri zio ne al Registro delle Im prese di Ro ma n. 18013501004, società di

nazionalità italiana iscritta presso la CCIAA di Ro ma al n. 1755792 (R.E.A.), pec:

romacashandcarry@le galmail.it, in persona del Presidente del Consiglio di

Amministrazione e Le gale Rappre sentante, Signor David Cetorelli, nato a Ro ma

(RM) il 13 feb braio 1991, do miciliato per la carica presso la sede sociale, co dice

fi sca le CTR DVD 91B13 H501U, a quanto in oggetto autorizzato giusta de libe ra

del Consi glio di Amministrazione della Società in data 29 aprile 2026, re go lar-

men te trascritta nel relativo libro verbali, di segui to deno minata anche "Af fit tua-

ria"

PREMESSO

a) che con scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio Barbara Ga lea di Ro-

ma in data 17 marzo 2025, rep. n. 7051, registrata presso l'Agen zia delle Entra te -

Ufficio Terri toriale di Roma 5 il 18 marzo 2025 al n. 2536/1T ed iscritta al Regi-

stro delle Imprese di Roma il 20 marzo 2025 al n. 140490, la Società "MAIO RA-

NA MAGGIORINO - SOCIE TA' PER AZIONI" ha concesso in affitto alla So cietà

"ROMA CASH AND CARRY S.R.L." per la durata di anni 6 (sei) -con de cor renza

dal giorno 18 marzo 2025 e scadenza il giorno 17 marzo 2031- il ramo d’a zienda

avente ad og getto l’attività di vendi ta all’in grosso di generi alimentari e non ali-

mentari, esercitato:

1) all’interno del complesso immobiliare a destinazione commerciale di proprietà

della Cedente sito in Roma, Via Bernardino Alimena n. 57-83-85, Via Ema nuele

Car ne va le snc ed in Via Luigi Cremani nn. 26-34-44, censi to presso il Cata sto Fab-

bri ca ti del Comune di Roma al foglio 997, particel la 364, subalterni 504, 502 e 10;

2) all’interno del locale di proprietà di terzi della superficie di mq. 6.000 (seimila)

ca. ubi cato nella struttura immobiliare a destinazione commercia le sita in Roma,

località Castel Giubileo, Via Bolognola n. 63-65-67-69, censito presso il Catasto

Fabbricati del Comune di Roma al foglio 134, par ticella 439, subalterno 502;

b) che nel suddetto contratto veniva precisato che il Ramo d'Azienda com prende

anche l'utilizzo esclusivo dei lo ca li di proprie tà di ter zi, qua le ma gazzino a servi zio

dei Cash&Carry di cui ai punti 1) e 2), della super ficie di mq. 12.500 (dodici mi la-

cinque cento) ca. siti all'interno del complesso im mobilia re denominato “Cen tro

Agroa limen ta re Roma” sito in Guidonia Mon te ce lio (RM), Via Te nuta del Ca va-

liere n. 1, originariamente nella di sponibilità della Cedente, giusta contratto di lo-

ca zio ne sot to scrit to in da ta 1 no vem bre 2021, re gi strato in data 22 novembre 2021

pres so l’A genzia del le En trate – Uffi cio Ter ri to riale di Ti voli al numero 5858 se rie

3T;

c) che nel contratto di affitto di ramo di azienda sopra citato è previsto, al tresì,

Dott.ssa BARBARA GALEA

Notaio in Roma
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l'ob bli go del la Affittuaria di acquistare il Ramo di Azienda affittato entro e non ol-

tre il ter mine di anni 3 (tre), decorrente dalla data del primo marzo 2025, subor di-

nata men te al la defi niti vità del provvedimento di omo logazione dell'instauranda

proce dura con cor suale della Ce dente, per un corrispettivo pari ad Euro

16.000.000,00 (se di ci mi lioni virgola zero zero), di cui Euro 5.200.000,00 (cin que-

milionidue cento mila vir gola zero zero) da imputarsi a cor ri spettivo per l’ac qui sto

della pro prietà dell'immobile sito in Roma, Via Bernardino Ali mena;

d) che sono emerse problematiche urbanistico-edilizie inerenti il sud det to im mo bi-

le si to in Guidonia Mon te ce lio (RM), Via Tenuta del Cavaliere n. 1 (ma gazzino al

ser vi zio dei punti vendita Cash & Carry), in ragione delle quali la So cietà "RO MA

CASH AND CAR RY S.R.L." ha in vi ta to la So cietà "MAIO RANA MAG GIORI-

NO - SOCIETA' PER AZIONI" a ri pren de re possesso dell'im mobile mede simo,

rap pre sen tando la propria di sponi bilità a man te nere fer ma la propo sta ir re vocabile

di ac qui sto del ramo d'a zienda in ogget to, de curtan do dal prezzo origi na rimente

pat tui to, di Euro 16.000.000,00 (se di ci mi lioni vir gola ze ro ze ro), la som ma di Euro

500.000,00 (cinquecentomila vir gola ze ro ze ro), quale valo re delle at trez za tu re e

delle stiglia ture ivi presenti, il tutto secondo quanto rappresentato nel la comuni ca-

zione che si allega alla presente scrittura sotto la lettera "A";

e) che in data 30 maggio 2025 la Società "MAIORANA MAGGIORINO - SO CIE -

TA' PER AZIO NI" ha presentato presso il Tribunale di Roma ricorso per l'am mis-

sione alla procedura di concordato preventivo con riserva ex artt. 40 e ss. D. Lgs.

n. 14/19, iscritto al n. 536 - 3 Procedi mento Unitario dell'anno 2025;  

f) che la Società "MAIORANA MAGGIORINO - SOCIETA' PER AZIO NI" è sta-

ta auto rizzata a procedere alla modifica transattiva del contratto autenticato nelle

firme dal No taio Barbara Galea di Ro ma in data 17 marzo 2025, rep. n. 7051.

TANTO PREMESSO

da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente atto,

le Società "MAIORANA MAGGIORINO - SOCIETA' PER AZIONI" e "ROMA

CASH AND CARRY S.R.L.", come sopra rappresentate, convengono, nei termini

previsti dal decreto R.P.U. 536-3/2025 emesso dal Tribunale di Roma - Sezione

XIV Civile, riunito in Camera di Consiglio in data 27 aprile 2026, che "autorizza

la proponente Maiorana Maggiorino Spa alla modifica transattiva del contratto

sti pulato in data 17/03/2025 con scrittura autenticata del notaio dott.ssa Barbara

Ga lea (rep. N. 7051, racc. n. 4190) con la Roma Cash & Carry S.r.l., nel senso

pro posto da quest'ultima", che si allega in copia alla presente scrittura sotto la let-

te ra "B", di modifi ca re il contratto di affitto di ramo di azienda autenticato nel le

fir me dal No taio Bar bara Galea di Ro ma in data 17 marzo 2025, rep. n. 7051, se-

con do quan to di segui to precisato:

1) viene escluso dal ramo d'azienda oggetto del più volte citato contratto di affitto

e dalla correlata obbligazione d'acquisto  l'utilizzo esclu si vo dei lo cali ad uso ma-

gazzino di pro prietà della Società "CEN TRO AGRO-ALI MEN TA RE RO MA

(C.A.R.) S.C.P.A.", della superficie di mq. 12.500 (dodici milacin que cento) ca., si ti

in Gui donia Montecelio (RM), Via Tenuta del Cava liere n. 1, uni tamen te alle sti-

gliature presenti nell'immobile medesi mo del valore complessi vo di Euro 500.000

(cinquecentomila) - e pertanto la So cietà "MAIO RA NA MAG GIORI NO - SOCIE-

TA' PER AZIONI" riprende posses so dei sud detti locali e delle attrezza ture e sti-

gliatu re ivi contenute, a partire dalla data odierna;

2) il corrispettivo per il futuro acquisto del ramo di azienda, ivi compresa la pro-

prie tà del l’im mo bi le si to in Ro ma, Via Bernardino Alimena e dei marchi, viene ri-

dotto ad Euro 15.500.000,00 (quindicimilionicinquecentomila virgola zero zero),

di cui Eu ro 5.200.000,00 (cin que milioniduecentomila virgola zero zero) da impu-

tarsi a cor ri spettivo per l’acqui sto della proprietà del suddetto immobile.

Restano fermi ed immutati i restanti patti contenuti nel contratto di affitto di ramo

.



di azienda più volte citato.

Le Parti, senza riconoscere le rispettive pretese in precedenza fatte valere, si dan no

atto vicendevolmente, in conseguenza della stipulazione del presente Atto di modi-

fica e della causa transattiva di esso, di non aver nulla a pretendere l'una dal l'altra

in relazione al sud descritto magazzino di proprietà della Società C.A.R. S.C.P.A.,

rinunciando ad ogni pre tesa dedotta e/o deducibile.

Il presente atto, su richiesta delle parti, resterà depositato agli atti del No taio che

ne au tenticherà le sottoscrizioni.

Ai fini fiscali le parti dichiarano che il presente atto è soggetto ad IVA.

Roma, 30 aprile 2026

F.to: MAIORANA MAGGIORINO

F.to: DAVID CETORELLI

Repertorio n. 7703    Raccolta n. 4610

AUTENTICA DI FIRME    

Io sottoscritta dott.ssa Barbara Galea, Notaio in Roma, iscritta presso il Collegio

dei Di stretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, con stu dio in Ro-

ma, Viale Gori zia n. 24, 

at testo che i Signori:

- Maggiorino Maiorana, na to a Caraffa di Catanzaro (CZ) il 7 luglio 1948, do mi-

ci liato per la carica presso la se de sociale di cui infra, codice fi scale MRN MGR

48L07 B717R, in qualità di Am ministratore Unico e Le gale Rappresentante della

Società:

* "MAIORANA MAGGIORINO - SOCIETA' PER AZIONI" con se de le ga le

in Ro ma (RM), Via Luigi Cremani n. 45, ca pi tale so cia le Eu ro 10.701.978,00 i.v.,

co di ce fisca le e nu me ro di iscri zio ne al Regi stro delle Im prese di Roma n.

05389641001, società di nazionalità italia na iscritta presso la CCIAA di Ro ma al

n. 885471 (R.E.A.), pec: maiora namaggiori no@legalmail.it, con i poteri a lui spet-

tan ti, per la qualifica suddet ta in for za di leg ge e del vigente statuto sociale; 

- David Cetorelli, nato a Ro ma (RM) il 13 feb braio 1991, do miciliato per la cari ca

presso la sede sociale di cui infra, co dice fi sca le CTR DVD 91B13 H501U, in qua-

lità di Presi dente del Consiglio di Am ministrazione e Le gale Rappresentante della

Società:

* "ROMA CASH AND CARRY S.R.L." con sede legale in Roma (RM), Via di

Tor Tre Teste n. 222, ca pi tale so cia le Eu ro 1.000.000,00 i.v, codice fiscale e nu-

me ro di iscri zio ne al Registro delle Im prese di Ro ma n. 18013501004, società di

nazionalità italiana iscritta presso la CCIAA di Ro ma al n. 1755792 (R.E.A.), pec:

romacashandcarry@legalmail.it, a quanto in oggetto autorizzato giusta de libera del

Consiglio di Amministra zione della So cietà in data 29 aprile 2026,

persone della cui identità personale, qualifica e poteri per la firma io No taio sono

cer to, hanno ap po sto in mia pre senza le proprie firme in calce della scrittura che

pre ce de ed al mar gine dei fo gli in ter medi di cui si com pone, nonché di quanto al le-

gato, pre via let tura da me data ne alle stesse uni tamente a quanto allegato alle ore

diciotto e quaranta minuti.

In Roma, in Viale Gorizia n. 24

Addì, trenta aprile duemilaventi sei

F.to: BARBARA GALEA NOTAIO

.
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